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Langtitel

Bundesgesetz vom 12. Novenber 1981 iUber das M etrecht
(M etrechtsgesetz - MRGQ

StF: BGBI. Nr. 520/ 1981

Ander ung
i dF: BGBI. Nr. 135/ 1983
BGBI. Nr. 482/ 1984
BGBI. Nr. 559/ 1985
BGBlI . Nr. 340/ 1987
BGBl . Nr. 724/ 1988
BGBI. Nr. 343/ 1989
BGBI. Nr. 654/ 1989
BGBI. Nr. 68/ 1991 (NR GP XVIII A 49/A AB 52 S. 13.
BR. AB 4019 S. 537.)
BGBl . Nr. 827/ 1992 (NR GP XVIIl RV 670 und 716 AB 815 S. 91.

BR AB 4393 S. 562.)

BGBI. Nr.  800/1993 (NR GP XVII| I|A 579/A AB 1268 S. 134.
BR 4644 AB 4653 S. 575.)

BGBI. | Nr. 22/1997 (NR GP XX RV 555 AB 573 S. 58.
BR 5382 AB 5384 S. 622.)

BGBI. | Nr. 140/1997 (NR GP XX RV 898 AB 1002 S. 104.
BR AB 5602 S. 634.)

BGBI. | Nr. 19/1999 (NR. GP XX | A 958/ A AB 1529 S. 152.
BR AB 5851 S. 647.)

BGBI. | Nr. 28/1999 (NR GP XX RV 1471 AB 1505 S. 150.
BR 5816 AB 5840 S. 647.)

BGBI. | Nr. 147/1999 (NR. GP XX AB 2056 S. 181
BR 6014 AB 6060 S. 657.)

BGBI. | Nr. 36/2000 (NR GP XXI IA 129/A AB 122 S. 29.
BR AB 6151 S. 666.)

BGBI. | Nr. 98/2001 (NR GP XXI RV 621 AB 704 S. 75.
BR 6398 AB 6424 S. 679.)

BGBI. | Nr. 161/2001 (NR GP XXI |A 533/A AB 854 S. 83.
BR AB 6500 S. 682.)

BGBI. | Nr. 71/2002 (NR GP XXI AB 1051 S. 97.

BR AB 6617 S. 686.)

I . Haupt st lGck
Mete
Gel t ungsberei ch

§ 1. (1) Dieses Bundesgesetz gilt fur die Mete von Whnungen
ei nzel nen Wohnungsteil en oder Geschéaftsraumichkeiten aller Art (we
i m besonderen von Geschaftsraunen, Magazi nen, Werkstatten
Arbei tsraunen, Ants- oder Kanzl eiraumen) sant den etwa mtgem eteten
(8 1091 ABGB) Haus- oder G undfl &chen (w e i m besonderen von
Hausgéarten, Abstell-, Lade- oder Parkfl achen) und fiar die
genossenschaftli chen Nutzungsvertréage lUber derartige Objekte (im
f ol genden M et gegenst @ande genannt); in di esem Bundesgesetz wird unter
M etvertrag auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag, unter
M et zi ns auch das auf Grund ei nes genossenschaftlichen
Nut zungsvertrages zu bezahl ende Nut zungsentgelt verstanden.
(2) I'n den Anwendungsberei ch di eses Bundesgesetzes fallen nicht
1. Metgegenstande, die i mRahnen des Betriebes eines
Beher bergungs-, Garagierungs-, Verkehrs-, Flughafenbetriebs-,
Spedi ti ons- oder Lagerhausunt ernehmens oder eines hiefir
besonders eingerichteten Heines fir |edige oder betagte
Menschen, Lehrlinge, jugendliche Arbeitnehner, Schil er oder
Studenten verm etet werden,
la. Wohnungen oder Wohnr&aune, die von einer karitativen oder
humani t aren Organi sati on i m Rahnmen sozi al paddagogi sch
bet reuten Wbhnens verm etet werden,
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2. Wohnungen, die auf G und eines D enstverhdltnisses oder im
Zusanmenhang nmit einem sol chen als Dienst-, Natural - oder
Wer kswohnung Uber| assen wer den,

3. Metvertrage, die durch Ablauf der Zeit ohne Kindi gung
erl 6schen, sofern die urspringliche oder verlangerte
vertragsmalli ge Dauer ein hal bes Jahr nicht Ubersteigt und der
M et gegenst and
a) eine Geschaftsraunichkeit oder
b) ei ne Wohnung der Ausstattungskategorie A oder B (§ 15a Abs. 1

Z 1 und 2) ist und der Meter diese nur zumschriftlich
verei nbarten Zweck der Nutzung als Zwei twohnung wegen eines
durch Erwerbstéatigkeit verursachten vor ibergehenden

O tswechsel s nietet,

4. Whnungen oder Wohnraune, die vom M eter blofR al s Zwei t wohnung
zu Zwecken der Erholung oder der Freizeitgestaltung gem etet
wer den; eine Zwei twohnung im Sinne der Z 3 und 4 liegt vor, wenn
daneben ein gewdhnlicher Aufenthalt im Sinne des
§ 66 JN besteht,

5. M etgegenstéande in ei nem Gebadude nmit nicht nmehr als zwe
sel bst &ndi gen Wbhnungen oder Geschéft sréauml i chkeiten, wobei
Raunme, die nachtréglich durch einen Ausbau des Dachbodens neu
geschaf fen wurden oder werden, nicht zahlen.

(3) Fir M etgegenstande in Gebauden, die von einer genei nnitzigen
Bauver ei ni gung i m ei genen Nanmen errichtet worden sind, gelten die
Best i mmungen di eses Bundesgeset zes nach MalRgabe des § 20 des
Wbhnungsgenei nnit zi gkei t sgeset zes.

(4) Die 88 14, 29 bis 36, 45, 46 und 49, nicht jedoch die Ubrigen
Besti mmungen des |. und Il. Hauptstickes, gelten fir

1. Metgegenstande, die in Gebauden gel egen sind, die ohne
Zuhi | fenahme o6ffentlicher Mttel auf G und ei ner nach dem
30. Juni 1953 erteilten Baubewi Iligung neu errichtet worden
si nd,

2. M etgegenstande, die durch den Ausbau ei nes Dachbodens auf
G und einer nach dem 31. Dezenber 2001 erteilten
Baubewi | I i gung neu errichtet worden sind, sow e unausgebaute
Dachbodenr &um i chkeiten, die nmit der Abrede vernietet werden,
dass darin - wenn auch zum Teil oder zur Ginze durch den
Haupt m eter - ei ne Wohnung oder Geschaftsraum i chkeit
errichtet werde

3. M etgegenstande, die i mWhnungsei gentum stehen, sofern der
M et gegenstand i n ei nem Gebdude gel egen ist, das auf Grund einer
nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubew | |igung neu errichtet

wor den i st.
(5) Die 88 14 und 29 bis 36, nicht jedoch die dbrigen
Besti mmungen des |. und Il. Hauptstickes, gelten fir M etgegenstande

in einem Wrtschaftspark, das ist eine wirtschaftliche Einheit von
ausschliellich zu Geschaftszwecken genut zt en Gebauden und

Li egenschaften (Anm: richtig: Liegenschaften,) in (auf) denen jedoch
ni cht Uberw egend Handel sgewerbe i m Si nne der Gewer beordnung 1973
betri eben werden.

Haupt- und Unterniete

§ 2. (1) Hauptmiete liegt vor, wenn der Metvertrag mt dem
Ei gent Gmer oder dem dinglich oder obligatorisch berechtigten
Fruchtni eBer der Liegenschaft oder mt dem M eter oder Pachter eines
ganzen Hauses geschl ossen wird. Steht der M etgegenstand im
Wbhnungsei gentum so wird Hauptmi ete durch den Metvertrag nmit dem
Wohnungsei gent Gner begr tndet. Wenn am M et gegenst and
Wohnungsei gent um er st begrindet werden soll, komt durch den mt dem
Wohnungsei gent unsbewer ber geschl ossenen M etvertrag Hauptmete mt
dem Ei gent inmer oder den Ei gentumern der Liegenschaft zustande, doch
geht mit der Begrindung von Whnungsei gent um am M et gegenst and di e
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Recht sstellung des Vernieters auf den Wwhnungsei gent imer dber. An
den wirksam geschl ossenen Hauptnietvertrag sind ab der Ubergabe des
M et gegenst andes an den Hauptnieter die Rechtsnachfol ger des

Verm eters auch dann gebunden, wenn der Vertrag nicht in die

of fentlichen Biicher eingetragen ist. Enthalt ein Hauptm etvertrag
Nebenabr eden ungewdhnlichen Inhalts, so ist der Rechtsnachfol ger des
Verm eters an di ese Nebenabreden nur gebunden, wenn er sie kannte
oder kennen nufite. Soweit das M etverhaltnis zw schen dem M eter
oder Pachter eines ganzen Hauses und dessen Verm eter aufgel 6st
wird, tritt der Vermieter in den Hauptm etvertrag zw schen dem

M et er oder Pachter des ganzen Hauses und dessen M eter ein.

(2) Untermiete liegt vor, wenn der Metvertrag mt einer Person
geschl ossen wird, die in Abs. 1 nicht genannt ist. Wrd das
Beniit zungsrecht des Unterverm eters aufgel 6st, so hat der
Untervernieter den Unterm eter hievon unverziglich in Kenntnis zu
set zen.

(3) Besteht bei Uberlegung aller Unstande kein verniinftiger Gund
daran zu zweifeln, daR ein Hauptm etvertrag nur zur Unterverm etung
durch den Hauptm eter und zur Ungehung der ei nem Hauptm eter nach
di esem Bundesgeset z zust ehenden Rechte geschl ossen wurde, so kann der
Meter, nit demder Unterm etvertrag geschl ossen wurde, begehren, als
Haupt m eter des M etgegenstands nit den sich aus di esem Bundesgeset z
ergebenden Rechten und Pflichten anerkannt zu werden. Liegen konkrete
Anhal t spunkt e fir eine sol che Unrgehungshandl ung vor - dies ist
i nshesondere dann der Fall, wenn der Hauptmieter nehr als eine
Wohnung i m sel ben Geb&dude zur Ginze unterverm etet oder bei Vorliegen
ei nes befristeten Hauptm etvertrags di e Wbhnung zur Ganze
untervermetet -, so obliegt es dem Antragsgegner, das Fehl en der
Ungehungsabsi cht zu bewei sen.

Er hal t ung

§ 3. (1) Der Vermnieter hat nach MaRgabe der rechtlichen
wi rtschaftlichen und techni schen Gegebenheiten und Mjglichkeiten
daf ir zu sorgen, daR das Haus, die M etgegenstande und die der
genei nsanmen Benitzung der Bewohner des Hauses di enenden Anl agen im
jeweils ortsublichen Standard erhalten werden. Im Ubrigen bleibt
§ 1096 des all genei nen birgerlichen Gesetzbuchs unberthrt.

(2) Die Erhaltung imSinn des Abs. 1 unfalit:

1. die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgeneinen Teile des Hauses
erforderlich sind,

2. die Arbeiten, die zur Erhaltung der M etgegensténde des Hauses
erforderlich sind; diese Arbeiten jedoch nur dann, wenn es sich
um di e Behebung von ernsten Schaden des Hauses handelt oder wenn
sie erforderlich sind, umeinen zu verni etenden M et gegenst and
i n brauchbarem Zustand zu Uber geben

3. die Arbeiten, die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von
best ehenden, der genei nsanen Benit zung der Bewohner di enenden
Anl agen, wi e i mbesonderen von zentral en
War nmever sor gungsanl agen, Personenauf ziigen oder zentral en
Waschkiichen erforderlich sind, es sei denn, daBB alle Meter des
Hauses fiur die gesante Dauer ihres Metvertrages auf die
Benit zung der Anl age verzichten; ist die Erhaltung einer
best ehenden Anl age unter Bedacht nahne auf die Kosten der
Errichtung und des Betriebes einer vergl ei chbaren neuen Anl age
wirtschaftlich nicht vertretbar, so ist anstelle der Erhaltung
der best ehenden Anl age ei ne vergl ei chbare neue Anl age zu
errichten,

4. di e Neueinfihrungen oder Ungestal tungen, die kraft
of fentlich-rechtlicher Verpflichtungen vorzunehnen sind, we
etwa der AnschlufR an eine Wasserl eitung oder an eine
Kanal i sierung, die Installation von geei gneten
Schut zvorri chtungen fir die Energi eversorgung oder von Ceréaten
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zur Feststellung des individuell en Energieverbrauchs;
5. die Installation von techni sch geei gneten
Genei nschaftsei nri chtungen zur Senkung des Energi everbrauchs
oder di e der Senkung des Energieverbrauchs sonst di enenden
Ausgest al t ungen des Hauses, von einzel nen Teilen des Hauses oder
von ei nzel nen M et gegenst &nden, wenn und insoweit die hiefdir
erforderlichen Kosten in einemw rtschaftlich vernunftigen
Verhal tnis zum al | genei nen Erhal t ungszust and des Hauses und den
zu erwartenden Ei nsparungen stehen
6. bei Vorliegen einer nach § 17 Abs. 1la zul &ssi gen Verei nbarung
die Installation und die Mete von technisch geei gneten
MeRvorrichtungen zur Verbrauchsermittlung im Sinn dieser
Best i nmung.
(3) Die Kosten von Erhal tungsarbeiten sind aus den in den
vor ausgegangenen zehn Kal enderjahren erzielten M etzinsreserven
ei nschliellich der Zuschiusse, die aus AnlalR der Durchfihrung ei ner
Er hal tungsarbeit gewdhrt werden, zu decken. Reichen di ese Betréage zur
Deckung der Kosten aller unnittel bar heranstehenden
Er hal tungsarbeiten nicht aus, so gilt fol gendes:
1. Zur Bedeckung der Kosten einer Erhaltungsarbeit sind auch die
wahrend des Zeitrauns, in dem sich sol che oder &hnliche Arbeiten
unt er Zugrundel egung regel mali ger Best andsdauer erfahrungsgemnial
wi eder hol en, zu erwartenden oder anrechenbaren Hauptm et zi nse,
somt einschlieBlich der zur Deckung ei nes erhodhten Aufwandes
zul &ssi gen Ei nhebung ei nes erhdhten Hauptm etzinses, fir alle
verm eteten, verm etbaren oder vom Vermni eter benutzten Whnungen
und Geschéaftsréum ichkeiten des Hauses heranzuzi ehen; insoweit
hi edurch Deckung geboten ist, hat der Vermi eter zur Finanzierung
der nach Abzug der erzielten Metzinsreserven ungedeckten Kosten
der Erhal tungsarbeit eigenes oder frendes Kapital aufzuwenden;
die mt der Aufnahne frenden Kapitals verbundenen notwendi gen
Gel dbeschaf f ungskost en und angenessenen Sol |l zi nsen sowi e die
durch den Einsatz eigenen Kapitals entgangenen angenessenen
Habenzi nsen (Kapital marktzinsen) sind in diesen Fallen Kosten
der Erhal tungsarbeiten
2. Konnen die Kosten aller Erhaltungsarbeiten auch auf di ese Wise
ni cht gedeckt werden, so sind die Erhaltungsarbeiten nach
MaRRgabe i hrer bautechni schen Dringlichkeit zu rei hen und
dur chzuf hren; jedenfalls sind aber die Arbeiten
a) die kraft eines o6ffentlich-rechtlichen Auftrages vorzunehmen
si nd,

b) di e der Behebung von Baugebrechen, die die Sicherheit von
Per sonen oder Sachen gef ahrden, di enen oder

c) die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden
Wasserl eitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs-
(einschlielllich der zentral en War never sor gungsanl agen),
Kanal i sati ons- und sanitaren Anlagen erforderlich sind,

vorweg dur chzuf Ghren.

Nit zl i che Verbesserung durch baut echni sche MaBnahnen

8§ 4. (1) Der Vermieter hat nutzliche Verbesserungen des Hauses oder
ei nzel ner M et gegenst &nde nach Mal3gabe der rechtlichen
wi rtschaftlichen und techni schen Gegebenheiten und Miglichkeiten
dur chzuf thren, soweit dies imHi nblick auf den all genei nen
Er hal t ungszust and des Hauses zwecknBfRi g ist; hiebei ist niatzlichen
Ver besserungen des Hauses gegenuber nitzlichen Verbesserungen
ei nzel ner M et gegenst &nde der Vorrang ei nzur &umnen.
(2) Unter den Voraussetzungen des Abs. 1 sind nitzliche
Ver besser ungen
1. die den Erforderni ssen der Haushalt sf Uhrung der Bewohner
di enende Neuerrichtung oder Ungestaltung von Wasserl eitungs-,
Li chtl ei tungs-, Gasl eitungs-, Behei zungs- (einschlielllich von
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zentral en War mever sor gungsanl agen), Kanali sations- und sanitéaren
Anl agen in nornmal er Ausstattung,

2. die Errichtung oder Ausgestaltung von der genei nsanen Benltzung
der Bewohner di enenden, einer zeitgenmallen Whhnkul tur
ent sprechenden sonstigen Anlagen in nornal er Ausstattung, we
etwa von Personenaufzigen, zentral en Waschkichen oder
Schut zr aunen vom Typ Grundschut z,

3. MaBnahnen, die eine demjeweiligen Stand der Technik
ent sprechende Erhdhung der Schal | danmung bewi rken, wie die
Ver besserung der Schal | dammung von Fenstern, AuBentlren
AuBenwénden, Dachern, Kell erdecken und obersten Geschof3decken,

3a. die Errichtung einer Anlage, die den Anschlul3 des Hauses
(sant den einzel nen M et gegenstanden) an ei ne Einrichtung zur
Fer nwar mever sor gung bew r kt,

4. die Installation einer Wasserentnahmestel |l e oder eines Klosettes
i mlnneren eines M etgegenstandes,

5. di e bautechni sche Ungestal tung ei nes M et gegenstandes, im
besonderen ei ner M etwohnung der Ausstattungskategorie D oder C
in eine Metwhnung der Ausstattungskategorie C, B oder A

(3) Nutzliche Verbesserungen sind vom Verni eter durchzuf idhren

1. wenn und soweit die Kosten aus den in den vorausgegangenen zehn
Kal enderjahren erzielten M etzinsreserven einschliel3lich der
Zuschiisse, die zur Finanzierung der nitzlichen Verbesserung
gewahrt werden, gedeckt werden kénnen und Erhal tungsarbeiten
nicht erforderlich sind oder sichergestellt ist, dal hiemt auch
die erforderlichen Erhaltungsarbeiten in ei nem Zug durchgef dhrt
wer den, oder

2. wenn und soweit sich der Verm eter und die Mehrheit der Meter -

berechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt der Vereinbarung
verm eteten M etgegenstdnde - des Hauses Uber ihre Durchfihrung
und di e Finanzi erung des durch die in den vorausgegangenen zehn
Kal enderjahren erzielten M etzinsreserven nicht gedeckten Teiles
der Kosten schriftlich einigen sow e lberdies sichergestellt

ist, dal die Ubrigen Meter des Hauses durch die

Ver besserungsarbeiten finanziell nicht belastet und auch sonst

ni cht Uber naRi g beei ntréachti gt werden.

(4) Nutzliche Verbesserungen i mlnneren eines M etgegenstandes
bedirfen der Zusti mung des Hauptnieters; es gilt jedoch § 30 Abs. 2
Z 16, sofern der Hauptm eter einer nangel haft ausgestatteten Whnung
imSinn des 8 3 Z 10 des Stadterneuerungsgesetzes, die zur Anhebung
des Standards nach Abs. 2 Z 4 geeignet ist, das vom Verm eter
gestellte Anbot, die zur Abwendung ei nes Entei gnungsantrags nach § 14
des St adterneuerungsgesetzes erforderlichen bautechni schen MalRnahmen
gegen Entrichtung des fir die so verbesserte Whnung nach § 15a
Abs. 3 Z 3 Dberechneten Hauptm etzinses durchzuf dhren, ablehnt und
auch nicht bereit ist, diese bautechni schen MaBnahnen sel bst
dur chzuf Ghren

(5) Auf Antrag auch nur eines Meters hat der Vernmieter im
M et haus ei nen dem Stand der Techni k ent sprechenden Behi ndert enauf zug
zu errichten, wenn und soweit eine sol che MaBnahne bei billiger
Abwagung aller Interessen dem Vermi eter auch zunutbar ist; die Kosten
der Herstellung und Erhaltung di eser Anlage hat der Meter, der den
Antrag gestellt hat, dem Vernieter zu ersetzen

Nit zI i che Verbesserung durch Vereini gung von Wohnungen; Anbotspflicht

§ 5. (1) Al's nutzliche Verbesserung gilt auch die Vereinigung und
baut echni sche Ungestal tung zwei er oder nehrerer Whnungen, im
besonderen von M etwohnungen der Ausstattungskategorie D oder Cin
ei ne oder nehrere M etwohnungen der Ausstattungskategorie C, B oder
A

(2) Wrd eine Whnung der Ausstattungskategorie D durch Beendi gung
des Metverhaltnisses frei und ist es baurechtlich zul 4&ssig und
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baut echni sch nmbglich und zweckmaRi g, di ese Whnung mit einer
Nachbarwohnung der Ausstattungskategorie D zu ei ner Wwhnung der

Ausst attungskategorie C mt einer Nutzflache bis zu 90 n2 zu

verei nigen und unrzugestalten, so hat der Vermeter die frei gewordene
Wohnung vor der Vernietung an einen Dritten dem Hauptnieter einer zur
Anhebung des St andards geei gneten Nachbarwohnung der

Ausst at t ungskat egori e D zur Zumi etung und Ungestal tung in eine
Wohnung der Ausstattungskategorie C gegen Entrichtung des fir die so
ver groBRerte Whnung nach 8 15a Abs. 3 Z 3 berechenbaren
Haupt m et zi nses anzubi eten, es sei denn, daR der Vermieter die durch
Beendi gung des M etverhéltni sses frei gewordene Whnung der

Ausst at t ungskat egori e D durch sonsti ge baut echni sche MalRnahrmen (8§ 4
Abs. 2 Z 4 oder 5) in eine Whnung der Ausstattungskategorie C
verbessert. Zur Abgabe des Anbots genigt di e Absendung ei nes

ei ngeschri ebenen Briefes. Der Hauptm eter der Nachbarwohnung nuf3 das
vom Vermni eter gestellte Anbot binnen 30 Tagen annehmen, wi drigenfalls
sein Recht auf Zum etung erloschen ist.

(3) Hat der Vernieter eine durch Beendi gung des M etverhal tnisses
frei gewordene Wohnung der Ausstattungskategorie D allen hiefir in
Betracht kommenden Hauptni etern der Nachbarwohnungen der
Ausst att ungskategorie D im Sinn des Abs. 2 erfol glos zur Zum etung
und Ungest al tung angeboten, so kann der Verm eter die frei gewordene
Wohnung der Ausstattungskategorie D an einen Dritten vermeten; mt
di esem Haupt ni eter darf vereinbart werden, daf sich der Hauptm eter
imFall des Freiwerdens einer zur Anhebung des Standards geei gneten
Nachbar wohnung der Ausstattungskategorie D zur Zum etung und
Ungestal tung in ei ne Wbhnung der Ausstattungskat egorie C gegen
Entrichtung des fir die so vergroBerte Whnung nach § 15a Abs. 3 Z 3
ber echenbaren Haupt m etzi nses verpflichtet und dal® fir den Fall, in
dem er dieser Pflicht nicht nachkomrmen sollte, das Freiwerden einer
sol chen Nachbarwohnung der Ausstattungskategorie D ei nen
Kindi gungsgrund darstellt, der imSinn des § 30 Abs. 2 Z 13 als
wi chtig und bedeut sam anzusehen i st.

Auftrag zur Durchfihrung von Erhal tungs- oder Verbesserungsarbeiten

§ 6. (1) Unterl &Bt der Vermi eter durchzufidhrende Erhal tungs- oder
Ver besserungsarbeiten, so hat i hmdas Gericht (die Geneinde, § 39)
auf Antrag die Vornahne der Arbeiten binnen angenessener, ein Jahr
ni cht Uberstei gender Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten, die
nach 8§ 3 Abs. 3 Z 2 |lit. a bis c vorweg durchzuf ihren sind, so ist
di e Durchf ihrung di eser Arbeiten vorweg aufzutragen; hinsichtlich
sol cher Arbeiten gilt Abs. 4 nicht. Zur Antragstellung sind
berechti gt

1. die Geneinde, in der das Haus gel egen ist, imeigenen

W r kungsberei ch und j eder Hauptm eter des Hauses hinsichtlich
der im§8 3 Abs. 2 Z 1 bis 4 und 6 genannten Erhal tungsarbeiten,

2. die Mehrheit der Hauptm eter - berechnet nach der Anzahl der

M et gegenst ande - des Hauses hinsichtlich der im8§ 3 Abs. 2 Z 5
genannt en Erhal tungsarbeiten und der nitzlichen Verbesserungen
nach MalRgabe des § 4 Abs. 1 und 2

(2) Der in Rechtskraft erwachsene Auftrag zur Durchfdhrung von
Er hal tungs- oder Verbesserungsarbeiten nach Abs. 1 ist ein
Exekutionstitel, der nach dem fruchtl osen Abl auf der zur Vornahne der
Arbeiten bestinmmten Frist jeden Meter des Hauses und die Geneinde im
ei genen Wrkungsbereich als betrei bende Partei zum Antrag berechtigt,
zum Zweck der Durchfihrung der aufgetragenen Arbeiten, der Aufnahme
und Tilgung des erforderlichen Kapitals und der ordnungsgeméf3en
Er hal tung und Verwal tung des Hauses bis zur Tilgung des Kapitals fur
das Haus einen Verwalter zu bestellen. Zum Verwal ter konnen, wenn sie
sich dazu bereit erklaren, bestellt werden: die Geneinde, ein von der
Genei nde vorgeschl agener oder ein hiezu sonst geeigneter Dritter. Der
bestellte Verwalter ist imbesonderen befugt, zur Finanzierung der
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auf getragenen Arbeiten nanens des Verm eters ein auf inlandische
Wahrung | aut endes Hypot hekar darl ehen gegen angenessene Verzi nsung und
Abtretung der Hauptm etzi nse aufzunehnen, di e Ubernahme ei ner
Bir gschaft durch eine Gebi et skérperschaft zu Bedi ngungen,
anzustreben (Anm: richtig: die Upernahme einer Birgschaft durch eine
Gebi et skor perschaft anzustreben), die erforderlichen U kunden zu
fertigen und die grundbicherliche Sicherstellung auf der
Li egenschaft, an der die Arbeit vorgenomren werden soll
dur chzuf thren. Auf Antrag ist ihmauch die Befugnis zur Verwaltung
der in den vorausgegangenen zehn Kal enderjahren erzielten
M et zi nsreserven zu erteilen und denjenigen, der uber diese
M et zi nsreserven verfugt, aufzutragen, diese M etzinsreserven binnen
14 Tagen bei Exekution an den bestellten Verwalter herauszugeben. Im
Ubrigen sind hierauf die 88 98, 99, 103, 108 - 121, 130 und 132 der
Exekut i onsordnung si nngemaR anzuwenden. Uber den Exekutionsantrag
entscheidet das im§8 37 Abs. 1 bestimte Bezirksgericht im Verfahren
aulBer Streitsachen, es sei denn, dal fir das Haus bereits eine
Zwangsverwal tung nach 88 97 ff. der Exekutionsordnung anhéangig ist.
Ist fir das Haus bereits ein Zwangsverwal ter nach 88§ 97 ff. der
Exekuti onsordnung bestellt, so hat das Exekutionsgericht dem
bestel |l ten Zwangsverwal t er auf zutragen, die aufgetragenen Arbeiten
vordringlich durchzufidhren, und i hm die vorstehend genannten
Er machti gungen zu erteilen.
(3) Die Zwangsverwal tung nach Abs. 2 ist nach Ei nvernehnung der
Partei en einzustell en, wenn
1. die aufgetragenen Arbeiten durchgefidhrt und das hiezu
auf genonmene Kapital getilgt ist,
2. sich erweist, daR di e aufgetragenen Arbeiten wegen nangel nder
Fi nanzi erbarkeit oder aus sonst unuberw ndbaren Hi nderni ssen
ni cht durchgef ohrt werden konnen,
3. der verpflichtete Verm eter vor der Aufnahnme des zur
Fi nanzi erung der aufgetragenen Arbeiten erforderlichen Kapitals
und der Inangriffnahne der Arbeiten durch den Zwangsverwal ter
erwei st, daR er die aufgetragenen Arbeiten sel bst durchfihren
und finanzieren wrd, oder
4. nach der Durchfihrung der aufgetragenen Arbeiten und Auf nahne
des erforderlichen Kapitals durch den Zwangsverwal ter der
Kredi t geber und, falls eine Gebietskorperschaft die Bilrgschaft
Ubernommen hat, di ese zustimen.
(4) Ist zur Finanzierung der Kosten einer nach Abs. 1 beantragten
Er hal tungsarbeit, die nicht vorweg aufzutragen ist, die Ei nhebung
ei nes erhohten Hauptmietzinses (88 18, 19) erforderlich, so ist der
Antrag abzuwei sen, wenn die Mehrheit der Hauptm eter - berechnet nach
der Anzahl der im Zeitpunkt des Wderspruchs vernieteten
M et gegenst ande - des Hauses und der Verm eter der Vornahne der
beantragten Arbeit w dersprechen. Wrd ein sol cher Wderspruch nicht
erhoben, so hat in diesemFall sow e auch dann, wenn der Verm eter
neben der beantragten Erhal tungsarbeit, die nicht vorweg aufzutragen
i st, noch andere unmittel bar heranstehende Erhal tungsarbeiten
durchfihren will, zu deren Finanzierung di e Ei nhebung ei nes erhdéhten
Haupt m et zi nses (88 18, 19) erforderlich ist, das Gericht (die
Genei nde, § 39) auf Antrag des Vermieters, des von i hm oder des nach
Abs. 2 bestellten Verwalters mt der Entschei dung nach Abs. 1 auch
di e Entschei dung Uber die Bewilligung zur Ei nhebung ei nes erhohten
Haupt m et zi nses (88 18, 19) zu verbi nden

W eder her st el | ungspflicht

§ 7. (1) Wrd ein Metgegenstand durch Zufall zur Ginze oder zum
Teil unbrauchbar, so ist der Vermieter zur baurechtlich zul dssigen
und baut echni sch ndgli chen Wederherstellung des M et gegenstandes in
dem MalR verpflichtet, als die Leistungen aus einer bestehenden
Versi cherung ausreichen. Imibrigen gilt der § 1104 des al |l genei nen
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burgerlichen Gesetzbuchs.

(2) Zur Durchsetzung des Anspruchs auf Wederherstellung gilt der
§ 6. Zur Antragstellung sind die Geneinde i meigenen Wrkungshereich
und jeder Meter berechtigt, dessen M etgegenstand unbrauchbar
gewor den i st.

Unf ang des Benlt zungsrechts

§ 8. (1) Der Hauptmieter ist berechtigt, den M etgegenstand dem
Vertrag gemall zu gebrauchen und zu benitzen. Er hat den
M et gegenstand und die fiur den M etgegenstand bestimten
Ei nrichtungen, wi e imbesonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Wasser| ei tungs-, Behei zungs- (einschliel8lich von zentral en
War never sor gungsanl agen) und sanitéaren Anl agen so zu warten und,
soweit es sich nicht um di e Behebung von ernsten Schaden des Hauses
handelt, so instand zu halten, dall dem Vermi eter und den anderen
M etern des Hauses kein Nachteil erwaichst. Wrd di e Behebung von
ernsten Schaden des Hauses notig, so ist der Hauptm eter be
sonsti gem Schadenersatz verpflichtet, dem Verm eter ohne Verzug
Anzei ge zu nachen.
(2) Der Hauptmieter hat das Betreten des M et gegenstandes durch
den Vernieter oder die von di esem beauftragten Personen aus wi chtigen
G inden zu gestatten, wobei die berechtigten Interessen des Meters
nach MaRgabe der Wchtigkeit des G undes angenessen zu
ber ticksi chtigen sind; er hat die voribergehende Beniitzung und die
Ver anderung sei nes M et gegenst andes bei Vorliegen der fol genden
Vor ausset zungen zuzul assen
1. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Metrecht zur
Dur chf Ghrung von Erhal tungs- oder Verbesserungsarbeiten an
al | genei nen Teil en des M ethauses oder zur Behebung ernster
Schéden des Hauses in seinem oder in einem anderen
M et gegenst and notwendi g oder zweckmallig ist;

2. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Metrecht zur
Dur chf Ghrung von Ver anderungen (Verbesserungen) in ei nem anderen
M et gegenst and notwendi g, zweckmilRi g und bei billiger Abwigung
aller Interessen auch zumutbar ist; die Zumutbarkeit ist im
besonderen anzunehnmen, wenn di e Ver&anderung kei ne wesentliche
oder dauernde Beei ntréachtigung des Metrechts zur Fol ge hat.

(3) Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- und
Errichtungsarbeiten, die ein Meter hienach zuzul assen hat, sind so
dur chzuf hren, dall ei ne nmbglichste Schonung des M etrechts des
betroffenen Meters gewadhrleistet ist; fur wesentliche
Beei ntrachti gungen hat der Vermi eter, sofern aber die Arbeiten ein
M eter durchfidhrt, dieser Meter den Meter, der hiedurch in seinen
Rechten beeintréachtigt wird, angemessen zu entschadi gen, wobei im
Fal | eines zum ndest grob fahrl assi gen VerstofRes gegen die Pflicht
zur niglichsten Schonung des Metrechts auch auf erlittenes Ungemach
Bedacht zu nehnen ist.

Ver anderung (Verbesserung) des M etgegenstandes

§ 9. (1) Der Hauptmieter hat eine von i hm beabsichtigte wesentliche
Ver anderung (Verbesserung) des M etgegenstandes dem Verm eter
anzuzei gen. Lehnt der Vernieter nicht innerhalb von zwei Monaten nach
Zugang der Anzei ge die beabsichtigte Veranderung ab, so gilt seine
Zustimung als erteilt. Der Verm eter kann seine Zusti mmung und ei ne
erforderliche Antragstellung bei der Baubehdrde nicht verwei gern
wenn,

1. die Veranderung demjeweiligen Stand der Techni k entspricht,

2. die Veranderung der Ubung des Verkehrs entspricht und ei nem

wi chtigen Interesse des Hauptnieters dient,
3. die einwandfreie Ausfihrung der Veranderung gewdhrl ei stet ist,
4. der Hauptmeter die Kosten tragt,
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5. durch di e Veréanderung kei ne Beeintréachti gung schut zwir di ger
Interessen des Verm eters oder eines anderen Meters zu besorgen
i st,
6. durch die Veranderung kei ne Schadi gung des Hauses, i m besonderen
kei ne Beei ntrachti gung der &uBeren Erschei nung des Hauses,
erfol gt,
7. die Veranderung keine Gefahr fiur die Sicherheit von Personen und
Sachen bewi rkt.
(2) Die Voraussetzung des Abs. 1 Z 2 ist jedenfalls gegeben, wenn
es sich handelt um
1. die Errichtung oder die den Erforderni ssen der Haushalt sfihrung
di enende Ungestal tung von Wasserl eitungs-, Lichtleitungs-,
Gasl ei tungs-, Behei zungs- (einschlielllich der Einrichtung von
zentral en War never sor gungsanl agen) oder sanitéaren Anl agen
2. die der Senkung des Energieverbrauchs di enende Ausgestaltung
ei nes M et gegenst andes,
3. die Verbesserungen, die von einer Cebietskorperschaft aus
offentlichen Mtteln geférdert werden,
4. die Einleitung eines Fernsprechanschl usses oder
5. die Anbringung der nach dem Stand der Techni k not wendi gen
Ant ennen und sonstigen Einrichtungen fir den Horfunk- und
Fer nsehenpfang sowi e fir Miltinmedi adi enste, sofern der Anschl ul3
an ei ne bestehende Einrichtung nicht noglich oder nicht
zunut bar ist.
(3) Handelt es sich um eine wesentliche Veranderung (Verbesserung),
die nicht imAbs. 2 angefihrt ist, so kann der Vermieter seine
Zusti mung von der Verpflichtung des Hauptm eters zur
W eder herstel l ung des friheren Zustandes bei der Zurickstellung des
M et gegenst andes abhéangi g nachen.

Beacht e

Bezugszeitraum Abs. 1
§ 49b Abs. 2 idF BGBlI. | Nr. 22/1997

Ersat z von Auf wendungen auf ei ne Whhnung

§ 10. (1) Der Hauptm eter einer Whnung, der in den |etzten
zwanzi g Jahren vor der Beendi gung des M etverhal tni sses in der
gem et et en Whnung Aufwendungen zur wesentlichen Verbesserung (8 9)
gemacht hat, die Uber seine M etdauer hinaus wi rksam und von Nutzen
sind, oder der sol che Auf wendungen dem Vorm eter oder dem Verm eter
abgegolten hat (Abs. 6 erster und zweiter Satz), hat bei der
Beendi gung des M etverhal tni sses Anspruch auf Ersatz dieser
Auf wendungen verm ndert um ei ne jahrliche Abschrei bung. Das Ausnal3
di eser Abschrei bung betréagt fur jedes vollendete Jahr

1. bei den in Abs. 3 Z 1 und 3 genannten Aufwendungen ein Zehntel

2. bei den von einer Gebietskorperschaft aus 6ffentlichen Mtteln
gef 6érderten Aufwendungen jenen Bruchteil, der sich aus der
Lauf zeit der Forderung errechnet,

3. sonst ein Zwanzi gst el

(2) Der Abs. 1 gilt nicht, wenn der Verm eter berechtigterweise
sei ne Zustimung verwei gert oder an die Verpflichtung zur
W eder herstel l ung des friheren Zustandes gebunden hat oder wenn er
deswegen, weil ihmder Hauptm eter die beabsichtigte wesentliche
Ver anderung ni cht angezei gt hat, verhindert war, das eine oder das
andere zu tun.

(3) Die imAbs. 1 genannten Aufwendungen si nd:

1. die Errichtung oder die den Erforderni ssen der Haushal t sfihrung
di enende Ungestal tung von Wasserl eitungs-, Lichtleitungs-,
Gasl ei tungs-, Behei zungs- (einschlieBlich der Errichtung von
zentral en War never sor gungsanl agen) oder sanité&ren Anlagen in
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normal er und demjeweiligen Stand der Techni k entsprechender
Ausst at t ung,

2. die Vereinigung und die Ungestal tung der Whnung nmit der zur
Zum et ung angebot enen Nachbarwohnung (& 5 Abs. 2) in normaler
Ausst at t ung,

3. die géanzliche Erneuerung ei nes schadhaft gewordenen FuRbodens in
ei ner dem sonsti gen Ausstattungszustand der Whnung
ent sprechenden Ausf ithrung und

4. andere gleich wesentliche Verbesserungen, insbesondere sol che,
di e von ei ner Cebietskoérperschaft aus offentlichen Mtteln
gef érdert worden sind

(4) Der Anspruch auf Ersatz ist bei sonstigem Verlust des

Anspruches dem Verm eter vom Hauptm eter unter Vorlage von Rechnungen
schriftlich anzuzei gen:

1. bei einvernehnicher Aufl ésung des M etverhéltni sses spatestens
zum Zei t punkt di eser Aufl dsung,

2. bei Aufkindi gung des M etverhéltnisses durch den Hauptm eter
spatestens mt der Aufkindi gung,

3. in allen Gbrigen Fallen binnen einer Frist von zwei Monaten ab
Eintritt der Rechtskraft des Raumungstitels, bei fruherer
Zur ickst el l ung des M et gegenstandes jedoch spéatestens mit der
Zur uckst el I ung.

(5) Der Hauptm eter einer Whhnung kann den Ersat zanspruch nach

Abs. 1 Uberdies nur gerichtlich geltend nachen,

1. wenn er innerhalb von sechs Mnaten nach der Zuruckstellung des
M et gegenst andes dem Verni eter einen Meter namhaft nmacht, der
zur Befriedi gung des Ersatzanspruches nach Abs. 1 bereit ist,
oder

2. sobald der Vermieter den M etgegenstand sonst vernmni etet oder
verwertet.

(6) Befriedigt der neue Meter den berechtigten Ersatzanspruch

des friuheren Meters, so ist die dadurch abgegol tene Aufwendung be
der Bestinmmung der Hohe des zul dssi gen Hauptm etzi nses als nicht
getatigt zu behandeln. Dies gilt auch dann, wenn der Vernieter die
Anspriche des friuheren Meters befriedigt hat und den Ersatz des von
i hm gel ei steten Betrags nun vom neuen M eter begehrt. Verlangt der
Verm eter vom neuen M eter keinen Ersatz, so sind di e Bestimungen
Uber den héchst zul dssi gen Hauptm etzins (8 16) unei ngeschr ankt
anzuwenden; der Vermi eter kann diesfalls den von i hman den friheren
M eter geleisteten Betrag i nsoweit als Ausgabe in der

Haupt m et zi nsabrechnung auswei sen (8 20 Abs. 1 Z 2), als dieser
Betrag unter Annahne ei ner zehnj ahrigen gl ei chmalli gen M et zi nszahl ung
den Unt erschi edsbetrag zwi schen dem ohne di e abgegol t ene Aufwendung
zul dssi gen Hauptm etzins und dem auf Grund di eser Aufwendung

zul &ssi gen Hauptm etzins nicht Ubersteiqgt.

(7) Auf den Ersatzanspruch kann der Hauptm eter im voraus nicht

recht swirksam ver zi chten

(8) Weitergehende Anspriiche nach den 88 1097, 1036, 1037 des

al | genei nen birgerlichen Gesetzbuchs bl ei ben hi edurch unberihrt.

Unterm et ver bote

§ 11. (1) Auf ein vertragliches Verbot der Unterverm etung kann
sich der Vernieter nur berufen, wenn ein w chtiger G und gegen die
Untervernietung vorliegt. Ein wichtiger Gund gegen die
Untervernietung |iegt insbesondere vor, wenn

1. der M etgegenstand zur Ginze unterverm etet werden soll,

2. der in Aussicht genonmene Untermietzins eine imVergleich zu dem
vom Untervernieter zu entrichtenden Metzins und etwai gen
sonstigen Leistungen des Unterverm eters unverhal t ni snalBi g hohe
Gegenl ei stung darstellt,

3. die Anzahl der Bewohner einer gem eteten Whnung di e Anzahl der
Wohnr &unme Uber stei gt oder nach der Aufnahme des Untermieters
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Uber st ei gen wirde, oder

4. wenn mt Gund zu besorgen ist, dalR der Unterm eter den Frieden

der Hausgenei nschaft stdéren wird.

(2) Abs. 1 gilt nicht fir eine von einer geneinnitzigen
Bauver ei ni gung, die auf Gund i hrer Satzung oder zufolge ihres
tatsachlichen Geschaftsbetriebes ihre Téatigkeit auf einen bestimten
Personenkreis imSinn des § 8 Abs. 2 Z 1 oder 2 des
Wohnungsgenei nnit zi gkei t sgeset zes ei ngeschrankt hat, gem etete
Wohnung.

Abtretung des Metrechts

§ 12. (1) Der Hauptm eter einer Whnung, der die Whnung verl ait,
darf seine Hauptm etrechte an der Wohnung sei nem Ehegatten oder
Verwandt en in gerader Linie einschlielllich der Wahl ki nder oder
Geschwi ster abtreten, falls der Ehegatte oder die Verwandten in
gerader Linie einschlieBlich der Wahl ki nder mi ndestens die |etzten
zwei Jahre, die Geschwi ster mindestens die |letzten funf Jahre mt dem
Haupt m eter i m genei nsanen Haushalt in der Wwhnung gewohnt haben. Dem
mehrj ahri gen Aufenthalt in der Whhnung ist es gl eichzuhalten, wenn
der Angehorige die Wwbhnung seinerzeit nit dem bisherigen Meter
genei nsam bezogen hat, bei m Ehegatten auch, wenn er seit der
Ver ehel i chung, und bei Kindern auch, wenn sie seit ihrer Geburt in
der Wbhnung gewohnt haben, nmag auch i hr Aufenthalt in der Whnung
noch nicht die vorgeschriebene Zeit gedauert haben. Der Eintritt in
das Hauptm etrecht nach 88 87 und 88 des Ehegesetzes wird dadurch
ni cht berdhrt.

(2) Sowohl der bisherige Hauptm eter als auch der Angehorige (die
Angehorigen) sind verpflichtet, die Abtretung der Hauptm etrechte dem
Verm eter unverziglich anzuzei gen. Der Verm eter kann die
Recht sf ol gen des durch die Abtretung herbei gefihrten Eintritts des
(der) Angehorigen in das Hauptm etverhéaltnis ab dem der Abtretung
fol genden Zinsterm n geltend nachen. Mehrere Angehdrige, die in das
Hauptm etverhaltnis eintreten, sind fir den M etzins zur ungeteilten
Hand zahl ungspflichtig.

Ver auBerung und Ver pachtung ei nes Unt er nehnmens

§ 12a. (1) VerauRert der Hauptmi eter einer Geschaftsraum ichkeit
das von ihmim M et gegenstand betri ebene Unternehnen zur Fortf ihrung
in diesen Raunmen, so tritt der Erwerber des Unternehmens anstelle des
bi sherigen Hauptmieters in das Hauptnietverhdltnis ein. Sowohl der
Ver auBerer als auch der Erwerber sind verpflichtet, die
Unt er nehnensver auBer ung dem Ver m et er unver ziglich anzuzei gen. Der
Verm eter kann di e Rechtsfol gen des durch di e Unternehmensver aulier ung
her bei gef thrten Eintritts des Erwerbers in das Hauptm etverhdltnis ab
dem der Unt ernehrmensver aulRerung f ol genden Zinsternin geltend machen.

(2) Ist der bisherige Hauptmietzins niedriger als der angenessene
Haupt mi et zins nach § 16 Abs. 1, so darf der Vermieter bis spéatestens
sechs Monate nach Anzei ge der Unternehnensver &ufBerung di e Anhebung
des Hauptmi etzinses bis zu demnach § 16 Abs. 1 zul &ssigen Betrag,

j edoch unter Bericksichtigung der Art der im M etgegenstand
ausgeiibt en Geschaftstatigkeit, verlangen. Andert der neue Hauptmi eter
in der Folge die Art dieser Geschaftstatigkeit, so darf der Verm eter
ab di esem Zei t punkt den nach 8§ 16 Abs. 1 zul &ssigen Hauptm etzins
ohne Ber tcksichtigung der Art der Geschaftstatigkeit verlangen

(3) Ist eine juristische Person oder eine Personengesellschaft des
Handel srechts Hauptmi eter einer Geschaftsraum ichkeit und andern sich
inihr die rechtlichen und wirtschaftlichen Ei nfluBndglichkeiten
ent schei dend, wi e etwa durch VerauBerung der Mehrheit der Anteile an
ei ner Cesellschaft, so ist Abs. 2 anzuwenden, auch wenn die
ent schei dende Anderung nicht auf einmal geschieht. Die
vertretungsbefugten Organe der juristischen Person oder
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Per sonengesel | schaft des Handel srechts sind verpflichtet, solche
Anderungen der rechtlichen und wirtschaftlichen EinfluRmiglichkeiten
dem Verni eter unverziigli ch anzuzei gen. Besteht bei Uberlegung aller
Unst d&nde kein verninftiger Grund, daran zu zweifeln, dal3 ein
Recht sgeschaft zur Umrgehung des dem Verm eter zustehenden Rechtes auf
Anhebung des Haupt m et zi nses geschl ossen wurde, so obliegt es dem
Haupt m eter, das Fehl en der Ungehungsabsi cht zu bewei sen.

(4) Die Anhebung ist entsprechend der Anhebungsregel des § 46a
Abs. 2 vorzunehnen, wenn der neue Hauptm eter im Zeitpunkt des
Eintritts gesetzlicher Erbe des bisherigen Hauptnieters wire oder
i st.

(5) Der Hauptmeter einer Geschaftsraum ichkeit darf das von ihmim
M et gegenst and betri ebene Unternehnen ohne Ricksi cht auf
ent gegenst ehende Ver ei nbarungen verpachten. Sowohl der Hauptm eter
al s auch der Pachter sind verpflichtet, die Verpachtung unter Angabe
der dafir vorgesehenen Dauer dem Vermi eter unverziglich anzuzei gen.
Der Verm eter kann di e Rechtsfol gen der Verpachtung ab dem der
Ver pachtung fol genden Zinsterm n geltend machen. |st der bisherige
Haupt m et zi ns ni edri ger als der angenessene Hauptm etzins nach § 16
Abs. 1, so darf der Vermeter fur die Dauer der Verpachtung die
Anhebung des Hauptm etzinses bis zu dem nach § 16 Abs. 1 zul &ssigen
Betrag, jedoch unter Bericksichtigung der Art der im M etgegenstand
ausgeubt en Geschaftstétigkeit, verlangen. Andert der Pachter in der
Fol ge die Art dieser Geschaftstatigkeit, so darf der Verm eter ab
di esem Zei t punkt den nach 8§ 16 Abs. 1 zul 4ssi gen Hauptm et zi ns ohne
Ber iicksi chti gung der Art der Geschaftstatigkeit verlangen

(6) Wrd das i m M etgegenstand betri ebene Unternehnmen vom
Haupt m eter aus wichtigen, in seiner Person gel egenen G inden, w e
i nshesondere Krankheit, fir einen Zeitraum von insgesant hoéchstens
fanf Jahren verpachtet, so findet eine Anhebung des Hauptm et zi nses
nach Abs. 5 fir diesen Zeitraum nicht statt.

(7) Bei Ernmittlung des nach § 16 Abs. 1 zul &ssigen Hauptm et zi nses
sind imFall des Abs. 2 die Verhaltnisse zum Zeit punkt der
Unt er nehnensver auBerung, im Fall des Abs. 3 jene zum Zeitpunkt der
ent schei denden Anderung und imFall des Abs. 5 jene bei Beginn des
Pacht ver hal t ni sses zugrunde zu | egen. Zuvor vom Hauptmi eter getéatigte
Auf wendungen zur Verbesserung des M et gegenstandes sind aber
angenessen zu bericksichtigen, soweit sie Uber den mafRgeblichen
Zei t punkt hi naus von obj ekti vem Nutzen sind.

(8) Auf Antrag des Hauptnieters einer Geschéaftsréaumichkeit, der
beabsi chtigt, das im M etgegenstand betri ebene Unternehnmen zu
ver aulRern oder zu verpachten, hat das Gericht (die Geneinde, § 39)
di e Hohe des nach § 16 Abs. 1 und 8§ 12a Abs. 2 und 5 zul assigen
Haupt m et zi nses zu besti nmen. Di ese Entschei dung ist auch fir den
Erwer ber oder den Pachter des Unternehnens bindend; sie ist gegeniuber
dem Verni eter aber nur dann rechtsw rksam wenn das Unternehmen
i nnerhal b ei nes Jahres ab dem Zeitpunkt des Eintritts der Rechtskraft
der Entschei dung verauflert oder verpachtet wird.

Wohnungst ausch

§ 13. (1) Stimmt der Vermnieter demvon seinem Hauptm eter, der die
Wbohnung vor mehr als fianf Jahren genietet hat, aus wi chtigen
besonders sozi al en, gesundheitlichen oder beruflichen G inden mt
einemDritten geschl ossenen Vertrag Uber den Tausch i hrer im sel ben
Genei ndegebi et befindlichen M etwohnungen zur angenessenen
Bef ri edi gung des bei derseiti gen Wohnbedirfni sses ni cht zu, obwohl ihm
der Eintritt des Dritten in den Metvertrag nach Lage der
Ver hal t ni sse zugenut et werden kann, so hat das Gericht (die Geneinde,
§ 39) auf Antrag des Hauptmieters die zumEintritt des Dritten in den
M etvertrag erforderliche Zustimmung des Verm eters zu ersetzen
sof ern im Zeit punkt der Antragstellung gegen den Hauptm eter weder
ei ne gerichtliche Kindi gung noch ei ne Kl age auf Raumung der Whnung
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anhéangi g i st.

(2) G bt das Gericht dem Antrag Folge, so gilt der Eintritt des
neuen Meters in den Metvertrag in dem Zeitpunkt als vollzogen, in
dem er dem Verm eter den Bezug der Whnung anzei gt. Di e Entschei dung
verliert ihre Rechtsw rksankeit, wenn

1. der Meter vor demEintritt des Dritten in den Metvertrag

rechtskraftig zur Raumung der Wbhnung verurteilt wird,

2. der Dritte die Einwilligung seines Vernieters zum Whnungst ausch

ni cht unverziglich einholt oder

3. der von ihmgestellte Antrag rechtskrafti g abgew esen wird

(3) Wrd der Eintritt des Dritten in den Metvertrag voll zogen, so
haften fir die Verbindlichkeiten, die wihrend der Metzeit des
bi sherigen Meters entstanden sind, der bisherige Meter und der neue
M eter zur ungeteilten Hand. |st der Hauptmi etzins, den der
tauschende Hauptm eter bisher fiur di e Wohnung entrichtet hat,
ni edriger als der Betrag, der sich fir die Whnung bei Zugrundel egung
des § 16 Abs. 2 und der Ausstattungskategorie im Zeitpunkt des
Wohnungst ausches errechnet, so darf der Verm eter ab dem auf den
Eintritt des Tauschpartners fol genden Zinsterm n eine Erhdéhung des
Haupt m et zi nses auf den so berechneten Betrag begehren. Aus Anl a3 des
Wbhnungst ausches kann gegen den Vermieter ein Ersatz von Aufwendungen
auf di e Whnung nach 8§ 10 nicht geltend gemacht werden.

(4) Die vorstehenden Absatze gelten nicht fir eine Whnung, die
von ei ner genei nnitzi gen Bauver ei ni gung oder ei ner Genei nde zum
Zweck der Wohnraunversorgung von Fl Gchtlingen oder
Hei mat vertri ebenen errichtet und an einen Flichtling oder
Hei mat vertri ebenen vermi etet oder zur Nutzung Uberl assen worden ist.
Sie gelten fir eine von einer geneinnitzi gen Bauverei ni gung, die auf
Grund i hrer Satzung oder zufolge ihres tatsachlichen
Geschaftsbetriebes ihre Tatigkeit auf einen bestinmten Personenkreis
imSinn des 8 8 Abs. 2 Z 1 oder 2 des
Wohnungsgenei nnit zi gkei t sgeset zes ei ngeschr dnkt hat, gem etete
Wohnung mit der Ei nschrankung, daR auch der Tauschpartner di esem
Per sonenkr ei s angehdren nuf3.

M etrecht i m Todesf al

§ 14. (1) Durch den Tod des Verm eters oder des Meters wird der
M etvertrag nicht aufgehoben

(2) Nach dem Tod des Hauptmi eters ei ner Wohnung treten in den
Metvertrag mt Ausschlull anderer zur Erbfol ge berufenen Personen die
imAbs. 3 genannten eintrittsberechtigten Personen ein, sofern sie
ni cht binnen 14 Tagen nach dem Tod des Hauptmni eters dem Verm eter
bekannt geben, dal sie das Metverhdltnis nicht fortsetzen wollen. Mt
demEintritt haften die eintretenden Personen fir den Metzins und
di e Verbindlichkeiten, die wahrend der Metzeit des verstorbenen
Haupt m eters entstanden sind. Sind nehrere Personen
eintrittsberechtigt, so treten sie geneinsamin den Metvertrag ein
und haften zur ungeteilten Hand.

(3) Eintrittsberechtigt nach Abs. 2 sind der Ehegatte, der
Lebensgef dhrte, Verwandte in gerader Linie einschliel3lich der
Wahl ki nder und di e Geschwi ster des bisherigen Meters, sofern diese
Per sonen ein dringendes Whnbedirfnis haben und schon bisher im
genei nsanen Haushalt mt dem Meter in der Wohnung gewohnt haben
Lebensgefdhrte i m Sinne di eser Bestimmung ist, wer mit dem bisherigen
M eter bis zu dessen Tod durch m ndestens drei Jahre hindurch in der
Wohnung in einer in wirtschaftlicher Hi nsicht gleich einer Ehe
ei ngeri cht et en Haushal t sgenei nschaft gel ebt hat; einemdreijéahrigen
Aufenthalt des Lebensgeféahrten in der Whhnung i st es gl eichzuhalten,
wenn er di e Wohnung seinerzeit mit dem bisherigen M eter genei nsam
bezogen hat.

(4) (Anm: Aufgehoben durch Art. Il Z 9, BGI. N. 68/1991.)
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M etzins fur Hauptm ete

§ 15. (1) Der vomMeter fir die Uberlassung eines M etgegenstandes
in Hauptm ete zu entrichtende M etzins besteht aus

1. dem Haupt m et zi ns,

2. dem auf den M etgegenstand entfall enden Anteil an den

Betri ebskosten und den von der Liegenschaft zu entrichtenden
| auf enden offentlichen Abgaben,

3. dem auf den M etgegenstand entfallenden Anteil fir allféallige

besonder e Auf wendungen

4. dem angenessenen Entgelt fiar mtvermetete

Ei nri chtungsgegenst d&nde oder sonstige Lei stungen, die der
Vermi eter lber die Uberlassung des M et gegenstandes hi naus
erbringt.

(2) Der Vermieter ist ferner berechtigt, vomMeter die
Ursat zst euer zu begehren, die vom M etzins zu entrichten ist. Begehrt
der Vermeter die Zahlung der Umsatzsteuer, so mul3 er aber
seinerseits alle Aufwendungen, die er dem M eter auf- oder
verrechnet, umdi e darauf entfallenden Vorsteuerbetrége entlasten

(3) Der Meter hat den Metzins, sofern kein anderer Zahlungsterm n
vereinbart ist, am1l. eines jeden Kal endernonats i mvorhinein zu
entrichten.

(4) Auf Antrag des Vermieters oder des Hauptm eters hat das
Gericht (die Geneinde, 8 39) mt Beschlull auszusprechen, dall anstelle
ei nes pauschal vereinbarten Metzinses ab dem auf den Antragstag
fol genden Zinstermn ein nach Abs. 1 aufgegliederter Metzins zu
entrichten ist. Dabei sind zur Errechnung des auf den Hauptmi etzins
entfall enden Betrags die Betriebskosten des Jahres zugrunde zu | egen
in demder Metzins vereinbart wurde. Soweit die zugrunde zu | egenden
Betrage nicht oder nur mt unverhéal tni smali gen Schwi eri gkeiten
ermttelt werden kdénnen, ist die Aufgliederung des M etzinses nach
freier Uperzeugung (8§ 273 ZPO) vorzunehnmen. Der so ernmittelte
Hauptm et zins valorisiert sich entsprechend der Regelung des § 16
Abs. 6, sofern urspringlich eine Wrtsicherung vereinbart war; 8§ 16
Abs. 8 und 9 sind anzuwenden.

Ausst at t ungskat egori en und Kat egori ebetr age

15a. (1) Ei ne Wohnung hat di e Ausstattungskategorie

A, wenn sie in brauchbarem Zustand ist, ihre Nutzflache

m ndestens 30 nR2 betragt, die Whnung zum ndest aus Zi nmer,
Kiche (Kochnische), Vorraum Klosett und einer dem zeitgenélRen
St andard ent sprechenden Badegel egenheit (Baderaum oder

Badeni sche) besteht und lber ei ne genei nsane

War nmever sor gungsanl age oder ei ne Etagenhei zung oder eine

gl ei chwertige stationdre Hei zung und Uber eine

War mnvasser auf berei tung verf gt ;

2. B, wenn sie in brauchbarem Zustand ist, zum ndest aus Zi nrer,
Kiche (Kochnische), Vorraum Klosett und einer dem zeitgenalRen
St andard ent sprechenden Badegel egenheit (Baderaum oder
Badeni sche) besteht;

3. C, wenn sie in brauchbarem Zustand ist und zum ndest uUber eine
Wasserent nahnmestell e und ein Klosett imlnneren verfigt;

4. D, wenn sie entweder Uber keine Wasserentnahnestell e oder uber
kein Klosett imlnneren verfigt oder wenn bei ihr eine dieser
bei den Ei nrichtungen nicht brauchbar ist und auch nicht
i nner hal b angemessener Frist nach Anzeige durch den Meter vom
Verm eter brauchbar gemacht wird.

(2) Die Ausstattungskategorie nach Abs. 1 richtet sich nach dem

Ausst at t ungszust and der Whnung i m Zei t punkt des Abschl usses des

M etvertrags. Ei ne Wohnung ist in eine Ausstattungskategorie auch be
Fehl en ei nes Ausstattungsmerknmal s ei nzuordnen, wenn das fehl ende
Ausst at t ungsmer knmal , ni cht jedoch ei ne Badegel egenheit, durch ein

= w
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oder nehrere Ausstattungsnerkmal e ei ner héheren Ausstattungskategorie
auf gewogen wi rd.

(3) Der Kategoriebetrag je Quadratneter der Nutzflache und Mnat
wird fiar die Ausstattungskategorie

1. Anmt 2,64 Euro,

2. Bmt 1,98 Euro,

3. Cmt 1,32 Euro,

4. Dmt 0,66 Euro
festgesetzt und entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6
valorisiert.

(4) Der Bundesminister fir Justiz hat die durch die Val orisierung
gednderten Betrage und den Zeitpunkt, in dem deren Anderung
m etrechtlich wirksamwi rd, imBundesgesetzblatt kundzumachen. Die
Kundmachung hat auch einen Hinweis auf die in 8§ 16 Abs. 9 zweiter
Sat z angef ihrten weiteren Voraussetzungen fir ei ne Erhdhung des
Haupt m et zi nses zu enthalten

Ver ei nbarungen Uber di e Hohe des Hauptmi et zi nses

§ 16. (1) Vereinbarungen zw schen dem Verm eter und dem M eter uber
di e Hohe des Hauptmi etzinses fir einen in Hauptm ete gem eteten
M et gegenst and si nd ohne di e Beschrankungen der Abs. 2 bis 5 bis zu
dem f ir den M et gegenstand i m Zeitpunkt des Abschl usses des
M etvertrages nach G 6Re, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs-
und Erhal tungszustand angenessenen Betrag zul dssi g, wenn

1. der M etgegenstand nicht zu Whnzwecken dient; wird ein
M et gegenstand teils als Whnung, teils als
Geschaftsraun i chkeit verwendet, so darf nur der fir Whnungen
zul &ssi ge Hauptm et zi ns angerechnet werden, es sei denn, daB die
Verwendung zu Geschaftszwecken di e Verwendung zu Whnzwecken
bedeut end Uberwi egt; ein Unternehner, der eine
Geschaftsrauntichkeit mietet, kann sich auf die Uberschreitung
des zul assi gen Hochst malles nach Abs. 8 erster Satz nur berufen,
wenn er di e Uberschreitung unverziglich, spatestens jedoch bei
Uber gabe des M et gegenstandes, geriigt hat;

2. der M etgegenstand in ei nem Gebaude gel egen ist, das auf G und
ei ner nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewi |ligung neu
errichtet worden ist, oder der M etgegenstand auf G und ei ner
nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubew | |igung durch Um, Auf-,
Ei n- oder Zubau neu geschaffen worden ist;

3. der Metgegenstand in ei nem Gebdude gel egen ist, an dessen
Er hal tung aus Grinden des Denkmnal schut zes 6ffentliches Interesse
besteht, sofern der Vernieter unbeschadet der Gewdhrung
offentlicher Mttel zu dessen Erhaltung nach dem 8. Mai 1945
erhebliche Eigenmttel aufgewendet hat;

4. der M etgegenstand ei ne Wohnung der Ausstattungskat egorie A oder
B ist und seine Nutzflache 130 nR Ubersteigt, sofern der
Verm eter eine sol che Wohnung i nnerhal b von sechs Mnaten nach
der Raunmung durch den friuheren M eter oder |Inhaber an einen
nicht zumEintritt in die Metrechte des friuheren Meters
Berechtigten verm etet; bei Durchfihrung von
Ver besserungsarbei ten verl @&ngert sich diese Frist umein Jahr;

5. ein unbefristetes Metverhaltnis vorliegt, seit Ubergabe des
M et gegenst andes nehr als ein Jahr verstrichen ist und die
Ver ei nbarung Uber die Hohe des Hauptm etzinses in Schriftform
getroffen wrd.

(2) Liegen die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht vor, so darf der
zwi schen dem Verm eter und dem M eter fir eine genietete Whnung der
Ausst at t ungskat egorien A, B oder C vereinbarte Hauptmetzins je
Quadrat met er der Nutzfl ache und Monat den angenessenen Betrag nicht
Uber st ei gen, der ausgehend vom Richtwert (8 1 RichtW5 unter
Ber iicksi chtigung allfalliger Zuschl &ge und Abstriche zu berechnen
i st. FOr die Berechnung des demmach héchst zul &ssi gen Haupt mi et zi nses
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sind imVergleich zur metrechtlichen Normwhnung (8§ 2 Abs. 1

Ri cht W5 ent sprechende Zuschl &ge zum oder Abstriche vom Richtwert fur

wer t er hohende oder wertver m ndernde Abwei chungen vom St andard der

m etrechtlichen Nor mwhnung nach der all genei nen Verkehr sauffassung

und der Erfahrung des taglichen Lebens vorzunehnmen, wobei die

f ol genden, fir die Bewertung ei ner Wohnung bedeut samen Unrst d&nde i m

Zei t punkt des Abschl usses des M etvertrages zu bertcksi chti gen sind:

1. die Zweckbesti mung der Wohnung, ihre Stockwerksl age, ihre Lage
i nnerhal b eines Stockwerks, ihre Uber oder unter dem
Durchschnitt |iegende Ausstattung nit anderen Teil en der
Li egenschaft, beispiel sweise nit Bal konen, Terrassen, Keller-
oder Dachbodenr aunen, Hausgarten oder Abstellpl atzen, ihre
sonstige Ausstattung oder Grundri Bgestaltung, eine gegeniber der
m etrechtlichen Nor mwhnung bessere Ausstattung oder
Grundri Bgestal tung jedoch nur, wenn sie nicht allein auf Kosten
des Hauptm eters vorgenomen wurde
2. die Ausstattung der Whnung (des Gebaudes) mit den in § 3 Abs. 4
Ri cht WG angef Ghrt en Anl agen, Garagen, Fl achen und Raunen, wobei
die jeweiligen Zuschl dge nit den bei der Ermittlung des
Ri chtwerts abgezogenen Baukostenanteil en begrenzt sind,

3. die Verpflichtung des Vernieters zur Erhaltung einer
Et agenhei zung, die er errichtet oder deren Errichtungskosten er
Uber normen hat, durch einen entsprechenden Zuschl ag,

4. die Lage (Whnungebung) des Hauses,

5. der Erhal tungszustand des Hauses,

6. di e gegenuber der metrechtlichen Nor mwhnung ni edrigere

Ausst at t ungskat egori e bei einer Whnung der
Ausst at t ungskat egori e B und bei ei ner Wohnung der
Ausst at t ungskat egori e C durch entsprechende Abstriche

(3) Fur werterhdhende oder wertverm ndernde Abwei chungen genal3
Abs. 2 Z 4 sind je Quadratneter der Nutzflache und Monat Zuschl age
oder Abstriche bis zur Hohe von 0,33 vH der Differenz zw schen dem
der Richtwerternmittlung zugrunde gel egten G undkostenanteil (8§ 3
Abs. 2 und 5 und § 6 Richt W5 und den der Lage des Hauses
ent sprechenden Grundkostenanteil en je Quadratneter der Nutzfl ache
zul dssi g, die unter Berucksichtigung der nach der Bauordnung
zul assi gen Bebaubarkeit fir die Anschaffung von bebauten
Li egenschaften, die Uberw egend Wohnzwecken di enen, in dieser Lage
(Wohnungebung) bl i cherwei se auf gewendet werden.

(4) Ein Zuschlag nach Abs. 3 ist nur dann zul dssig, wenn die
Li egenschaft, auf der sich die Whnung befindet, eine Lage aufweist,
di e besser ist als die durchschnittliche Lage (8 2 Abs. 3 RichtWy,
und wenn die fur den Lagezuschl ag nmal3gebenden Unst &nde dem M eter in
Schriftform bis spatestens bei Zustandekonmen des M etvertrages
ausdr tickl i ch bekannt gegeben wor den si nd.

(5) Liegen die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht vor, so darf der
fiar eine Wohnung der Ausstattungskategorie D vereinbarte
Hauptm et zins je Quadratnmeter der Nutzfl dche und Monat 0,66 Euro
ni cht Oberstei gen; befindet sich di ese Wohnung j edoch in brauchbarem
Zustand, so darf ein Hauptmietzins bis zu einem Betrag von 1,32 Euro
j e Quadrat meter der Nutzflache und Monat vereinbart werden.

(6) Die in Abs. 5 genannten Betrage verm ndern oder erhdhen sich
in dem MaR, das sich aus der Veranderung des von der Bundesanstalt
Statistik Gsterreich verlautbarten Verbraucher preisindex 2000 oder
des an seine Stelle tretenden |Index gegeniber der fir Februar 2001
ver|l autbarten | ndexzahl ergibt, wobei Anderungen sol ange nicht zu
ber iicksi chtigen sind, als sie 5 vH di eser | ndexzahl und in der Folge
5 vH der zuletzt fir die Valorisierung nmal3gebenden | ndexzahl nicht
Uber st ei gen. Bei der Berechnung der neuen Betréage sind Betréage, die
ei nen hal ben Cent nicht Ubersteigen, auf den nachstniedrigeren
ganzen Cent abzurunden und Betrage, die einen hal ben Cent
Uber st ei gen, auf den nachst hdéheren ganzen Cent aufzurunden. Die
neuen Betrage gelten ab dem der Verl autbarung der | ndexver &anderung
durch die Bundesanstalt Statistik Osterreich fol genden iiber ndchsten
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Monat sersten. Der Bundesminister fir Justiz hat die durch die

Val ori si erung geédnderten Betré&age und den Zeitpunkt, in dem deren
Anderung mietrechtlich wirksamw rd, i mBundesgesetzbl att
kundzurmachen; di e Kundmachung hat in den Fallen einer Erhdéhung auch
einen Hinweis auf die in Abs. 9 zweiter Satz angefihrten weiteren
Vor ausset zungen fir eine Erhdhung des Hauptmni etzinses zu enthal ten

(7) Der nach Abs. 1 bis 6 hochstzul &ssi ge Hauptm etzi ns verni ndert
sich imFall eines befristeten Hauptm etvertrags (8 29 Abs. 1 Z 3)
um 25 vH. Wrd der befristete Hauptm etvertrag in einen Metvertrag
auf unbestimte Zeit ungewandelt, so gilt die Verm nderung des nach
Abs. 1 bis 6 hochstzul dssi gen Hauptmi et zi nses ab dem Zei t punkt der
Umnandl ung ni cht nmehr, sofern sie imHauptnietvertrag ziffernmaldig
durch Gegenuberstellung des fir ein unbefristetes Metverhédltnis
zul assi gen und des tatsachlich vereinbarten Hauptni etzinses
schriftlich ausgew esen wurde

(7a) (Anm: Aufgehoben durch BGBI. | Nr. 36/2000)

(7b) (Anm : Aufgehoben durch BGBI. | Nr. 36/2000)

(8) M etzinsverei nbarungen sind insoweit unwi rksam als der
verei nbarte Hauptm etzins den nach Abs. 1 bis 7 zul assigen
Hochst betrag uUberschreitet. Die Unwi rksamkeit ist binnen drei Jahren
gerichtlich (bei der CGeneinde, 8§ 39) geltend zu nachen. Be
befristeten Hauptm etverhéltnissen (§ 29 Abs. 1 Z 3) endet diese
Frist frihestens sechs Minate nach Aufl édsung des M etverhél tni sses
oder nach seiner Umwvandl ung in ein unbefristetes Metverhdltnis; die
Verj ahrungsfrist betréagt in diesemFall zehn Jahre.

(9) Ergibt sich durch die Anwendung ei ner
Wer t si cherungsver ei nbarung ein hdoherer Hauptm etzins (Anm: richtig:
Hauptm et zins,) als nach Abs. 1 bis 7 zu di esem Zei t punkt zul 8ssig
ist, so ist der Ubersteigende Teil unwirksam Berechtigt eine
Wer t si cherungsver ei nbarung den Verm eter zu einer Erhdhung des
Haupt m et zi nses, so hat der Hauptm eter dem Verni eter den erhohten
Haupt m et zi ns von dem auf das Wrksamwverden der | ndexver &nderung
(Abs. 6 dritter Satz) folgenden Zinstermn an zu entrichten, wenn der
Verm eter dem Hauptmi eter in einemnach Wrksamwerden der
I ndexver anderung er gehenden Schrei ben, jedoch spéatestens 14 Tage vor
dem Terni n, sein darauf gerichtetes Erhdhungsbegehren bekanntgi bt.

(10) Di e Beschrankungen der Abs. 2 bis 7 gelten nicht fir
Ver ei nbarungen Uber die zeitlich begrenzte Erhohung des
Haupt m et zi nses zur Deckung der Kosten der Erhaltung und von
nut zl i chen Verbesserungen im Sinn der 88 3 und 4 sowi e zur Deckung
der Kosten von gefdrderten Sani erungsmafBhahnen. Sol che Verei nbarungen
sind nur in Schriftformund frihestens ein hal bes Jahr nach Abschl uR3
des Metvertrags zul assig; das Ausnmafl der Erhdhung und der
Er héhungszei traum si nd ausdricklich zu verei nbaren. Bei befristeten
M etvertragen sind sol che Verei nbarungen uberdi es nur zul &ssi g,
sof ern der Erhéhungszeitraum vor dem Abl auf des M etverhél tnisses
endet .

(11) Vereinbarungen gemal Abs. 10 sind auch fur spatere Meter
recht swirksam sofern ihnen bei Abschlul3 des M etvertrages das Ausmal
der Erhdhung und der Erhéhungszeitraum schriftlich bekannt gegeben
wurde und bei einem befristeten Metvertrag der Erhdéhungszeitraum
vor dem Abl auf des M etverhéltni sses endet.

(12) Metzinsvorschriften in férderungsrechtlichen Besti mmungen
bl ei ben unberuhrt.

Unwi rksankeit von Zi nsanpassungskl ausel n und M et zi nsver ei nbar ungen

§ 16a. (1) Vereinbarungen, die eine Erhdhung des Hauptm et zi nses
fir den Fall einer Anderung der gesetzlichen Vorschriften iiber die
Hohe des Hauptmi et zi nses vorsehen, sind rechtsunw rksam Darunter
sind auch Verei nbarungen zu verstehen, in denen sich der Meter fur
den Fall einer Anderung der gesetzlichen Vorschriften uber die Hohe
des Hauptm et zi nses zum Abschl u3 ei ner neuen M et zi nsverei nbarung
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verpflichtet hat.

(2) Ist oder war das Vorliegen einer Zinsanpassungsklausel im Sinn
des Abs. 1 Beweggrund fir den Abschl ul3 ei ner M etzinsvereinbarung, so
i st diese Vereinbarung rechtsunwirksam in diesemFall gilt eine
friuhere M etzinsverei nbarung weiter.

Anteil an den Gesant kosten; Nutzfl ache

§ 17. (1) Insoweit nicht zw schen dem Verm eter und allen Metern
des Hauses fir einzel ne Auf wendungen des Hauses schriftlich ein
anderer Verteilungsschl issel vereinbart worden ist oder sich aus den
f ol genden Besti mmungen ein sol cher Verteilungsschl iissel ergibt,
bestimt sich der Anteil eines M etgegenstandes an den Gesant kost en
des Hauses nach dem Verhaltnis der Nutzfl dche des M et gegenst andes
zur Nutzfl &che aller verm eteten, vom Verm eter benutzten oder trotz
i hrer Verm etbarkeit nicht verm eteten Whnungen oder sonstigen
M et gegenst a&nde des Hauses.

(1a) Wenn einzel ne Auf wendungen vom Ver brauch abhangi g sind und die
Anteil e der Wohnungen oder sonstigen M et gegenstande des Hauses am
Gesantverbrauch nmit wirtschaftlich verninfti gem Kost enauf wand durch
MeRBvorrichtungen ernmittelt werden kénnen, kann durch schriftliche
Ver ei nbarung zwi schen dem Verm eter und ei ner Mehrheit von mi ndestens
zwei Dritteln der Meter - berechnet nach der Anzahl der vernieteten
M et gegenst ande - des Hauses ei ne Aufteilung di eser Aufwendungen nach
den Verbrauchsanteil en festgel egt werden. Bei Vorliegen einer sol chen
Ver ei nbarung hat jeder Meter die Erfassung der Verbrauchsanteile in
sei nem M et gegenst and zu dul den. Konnten trotz zumutbarer Bemihungen
Ver brauchsanteil e nicht erfaflit werden, so sind sie, sofern dies dem
Stand der Techni k entspricht, durch rechnerische Verfahren zu
ermtteln; die Nutzfléache, fur die auf diese Wise die
Verbrauchsanteile ermittelt werden, darf 20 vH nicht (bersteigen. Der
Teil der Aufwendungen, der dem auf die allgeneinen Teile des Hauses
entfall enden Verbrauchsanteil zuzuordnen ist, ist nach dem
Verhal tnis der Nutzfl&achen im Sinn des Abs. 1 aufzuteilen. Der
Verm eter kann fur di ese Aufwendungen ei ne vom Kal enderj ahr
abwei chende Abrechnungsperiode in der Dauer von zwdl f Monaten
vor sehen.

(2) Die Nutzflache, die in Quadratnmetern auszudricken ist, ist die
gesant e Bodenfl ache ei ner Wohnung oder eines sonstigen
M et gegenst andes abzuglich der Wandst arken und der im Verl auf der
Wande befi ndlichen Durchbrechungen (Ausnehnungen). Keller- und
Dachbodenr &urme, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht far Whn-
oder Geschaftszwecke geei gnet sind, sow e Treppen, offene Bal kone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzfl &ache nicht zu
ber iicksi chtigen. Veranderungen der Nutzfl &che auf G und baulicher
MaRnahmen des M eters oder sonstigen Nutzers imlnneren der Whnung
oder des sonstigen M etgegenstandes einschliellich der Verglasung von
Bal konen bl ei ben bis zur Beendi gung seines M et- oder sonstigen
Nut zungsver hal t ni sses unber icksi chti gt.

(3) Die Nutzfléache ist nach dem Naturmal3 zu berechnen. Be
Gebduden, fir die die Baubew Iligung nach dem 1. Janner 1985 erteilt
wurde, ist sie jedoch auf G und des behordlich genehm gten Baupl ans
zu berechnen, es sei denn, daR dies nicht noglich ist oder eine
Abwei chung vom behérdli ch genehmi gten Bauplan um nehr als 3 vH
erwi esen wird.

Er hdhung der Hauptm et zi nse

§ 18. (1) Finden die Kosten einer vom Verm eter durchzuf ihrenden
unm ttel bar heranst ehenden gro6Reren Erhal tungsarbeit einschlielllich
der nach 8 3 Abs. 3 Z 1 anrechenbaren Verzi nsung und
Gel dbeschaf f ungskosten in der Summe der sich in den vorausgegangenen
zehn Kal enderj ahren ergebenden M etzinsreserven oder M etzi nsabgange
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kei ne Deckung und ubersteigen sie die wihrend des
Verteilungszeitraunms zu erwartenden Haupt nmi et zi nsei nnahnen, so kann
zur Deckung des Fehl betrags ei ne Erhéhung des Hauptm et zi nses begehrt
werden. Zur Festsetzung des erforderlichen erhthten Hauptm et zi nses
si nd maRRgebend:
1. die Sumtmme der sich in den vorausgegangenen zehn Kal enderj ahren
ergebenden M et zi nsreserven oder M etzi nsabgange ei nschliel3lich
eines allfalligen Zuschusses, der aus Anl al der Durchfihrung der
Arbeiten gewdhrt wird;
2. di e angenessenen Kosten der durch einen Kostenvoranschl ag
umschri ebenen unnittel bar heranst ehenden Erhal tungsar beit
einschliellich der angenessenen Kosten der Bauverwal tung und
Bauliber wachung, soweit diese zusammen 5 vH der Baukosten nicht
Uberschreiten; diese Kosten sind umden Unterschi edsbetrag nach
Z 1 zu kirzen oder zu erhdhen (Deckungsfehl betrag);
3. ein zehn Jahre nicht ubersteigender Verteilungszeitraum der
unt er Berucksi chtigung des Zeitrauns, in dem sich sol che oder
ahnl i che Arbeiten bei Zugrundel egung regel naRi ger Best andsdauer
er f ahrungsgenaf? wi ederhol en, sowi e der wirtschaftlichen Lage des
Verm eters und der Gesamtheit der Meter des Hauses nach
billigem Ernmessen zu bestinmen ist;
4. das zur Finanzi erung des Deckungsfehl betrags notwendi ge ei gene
oder frende Kapital des Vermi eters sam den nmit der Aufnahne
frenden Kapitals verbundenen Gel dbeschaf fungskosten sow e das
auf den Kal endernmonat unezurechnende Erfordernis zur Til gung und
angenessenen Ver zi nsung di eses Kapitals;
5. ein nach freier Uberzeugung (8§ 273 ZPO) festzusetzender
Pauschal betrag zur Deckung der Kosten von | aufend
wi eder kehr enden Erhal tungsarbeiten und der laufend féallig
wer denden Aufwendungen fir die mt dem Ei gentum ver bundene
Ver nigenst euer samt Zuschl &gen zuziglich des allféalligen
Betrags, der zur Tilgung und Verzinsung einer nach 8§ 3 Abs. 3
Z 1 finanzierten friuheren Erhal tungsarbeit je Kal ender nonat
auf gebracht werden nuf3;
6. die Gesantsunme der fir die verm eteten, vom Verm eter benutzten
oder trotz ihrer Vernietbarkeit |eerstehenden M etgegenstande
des Hauses anrechenbaren nonatlichen Hauptm etzinse, die sich
gemall 8 20 Abs. 1 Z 1 lit. b bis d errechnen
7. die Feststellung, ob oder inwiewit das nach Z 4 und 5
ermttelte nonatliche Deckungserfordernis in der nach Z 6
ermttelten Gesamt summe Deckung findet oder nicht.
(2) Ist der nonatliche Hauptm etzins, den ein Hauptm eter fur
seinen M etgegenstand entrichtet, niedriger als der bei der
Ber echnung der Gesantsunmme nach Abs. 1 Z 6 fiar den M etgegenstand
ausgew esene Betrag, so hat das Cericht (die Germeinde, 8§ 39) dem
Verm eter wahrend des festgesetzten Verteilungszeitrauns di e Anhebung
di eses Haupt ni et zi nses nach MalRgabe des Deckungserforderni sses
(Abs. 1 Z 4 und 5) bis zu der imAbs. 1 Z 6 fur den M etgegenstand
ausgew esenen Hohe des Hauptmnietzinses zu bewi |l ligen
(3) Findet das nach Abs. 1 Z 4 und 5 ernmittelte Deckungserfordernis
in der nach Abs. 1 Z 6 ernittelten Gesantsunme ni cht oder nicht zur
Ginze Deckung, so hat das Gericht (die Geneinde, 8 39) neben der nach
Abs. 2 allenfalls zu bew |Iligenden Anhebung der Hauptm etzinse die
Ei nhebung ei nes erhdht en Haupt m et zi nses wahrend des festgesetzten
Verteilungszeitraums in der Weise zu bewilligen, dal der Verm eter
von j edem Haupt m eter eines M etgegenstandes i m Haus neben dem f ir
den M et gegenstand nach Abs. 1 Z 6 ausgew esenen und all enfalls nach
Abs. 2 angehobenen nonatli chen Hauptm etzins den auf den
M et gegenst and nach dem Verhél tni s der Nutzfl d&chen (§ 17)
entfallenden Anteil am nicht gedeckten Teil des
Deckungser f orderni sses begehren darf.

(4) Steht fest, dal eine Erhdhung der Hauptm etzi nse auch dann
erforderlich ist, wenn die von den Hauptm etern gegen die
Haupt m et zi nsabrechnung der vorausgegangenen zehn Kal enderj ahre
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er hobenen Ei nwendungen berechtigt sind, und ist zu besorgen, dal3
durch di e Uberpriifung di eser Ei nwendungen der Hauptmeter die
Dur chf Ghrung der Erhal tungsarbeiten verzogert wirde, so kann das
Gericht (die Geneinde, 8§ 39) die Uberprifung di eser Ei nwendungen der
Haupt mi et er der Entschei dung nach § 19 Abs. 3 vorbehalten und
zunachst di e Hohe der anrechenbaren M etzinsreserven oder
M et zi nsabgange nach freier Uberzeugung (§ 273 ZPO) festsetzen
(5) Der Vernieter kann ei ne Erhdéhung der Hauptm etzinse fir eine
Wohnung ni cht verl angen
1. wenn es sich um ei ne Whnung der Ausstattungskategorie D handelt
und fdr sie ein Hauptm etzins vereinbart wirde, der 0,66 Euro je
Quadr at met er der Nutzfl &che und Monat Ubersteigt; dieser Betrag
valorisiert sich entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6;
2. wenn bei einembefristeten Hauptm etvertrag (8 29 Abs. 1 Z 3)
die jeweils vereinbarte Vertragsdauer weniger als vier Jahre
bet r &gt .

Grundsat zent schei dung und vorl aufi ge Erhohung

§ 18a. (1) Wrd vor der Durchfihrung einer Erhaltungsarbeit eine
Er hdhung der Hauptm etzinse (8 18) begehrt, so hat das Gericht (die
Genei nde, § 39) auf Antrag zundchst dem G- unde nach zu entschei den
ob und inwieweit die bestimt bezeichnete Erhaltungsarbeit die
Er hdhung der Hauptm et zinse rechtfertigt und i nnerhal b wel chen
Zei traunmes, der zehn Jahre nicht (bersteigen darf, die dafdur
erforderlichen Kosten aus den Hauptm et zi nsen zu decken si nd.

(2) Verpflichtet sich der Vermeter, die in der
Grundsat zent schei dung (Abs. 1) genannten Erhal tungsarbeiten innerhalb
ei ner angenessenen Frist in Angriff zu nehnmen und durchzuf thren, so
kann das Gericht (die CGeneinde, § 39) auf Antrag aussprechen, dal}
ei ne vorl aufi ge Erhéhung des Hauptmi etzinses zul assig i st. Begi nn und
Ausnmal3 di eser vorl aufigen Erhéhung (auch di e zunachst zugrunde
gel egt en Ausstattungskategorien) sind unter Berlcksichtigung der
bereits vorliegenden Verfahrensergebni sse so festzusetzen, dal sie
das in der endgultigen Erhdhung voraussichtlich ergebende Ausmal3
ni cht UOberstei gen. Werden der Entscheidung uber die endgultige
M et zi nser héhung bei einzel nen M et gegenst d&nden andere
Ausst at t ungskat egori en zugrunde gel egt als in der vorl aufigen
M et zi nser hdhung, so hat der Hauptnieter den sich daraus ergebenden
Di fferenzbetrag nachzuzahl en bzw. ist ihmein Uberstei gender Betrag
zurickzuerstatten. Halt der Vermieter seine Pflicht zur Durchf dhrung
der Arbeiten nicht ein, so hat er - unbeschadet der Bestimungen des
§ 6 - die aus der vorlaufigen Erhohung der Hauptm etzinse sich
ergebenden Mehrbetrége sant ei ner angenessenen Ver zi nsung
zur ickzuerstatten

Kost en von Sani er ungsnmaf3nahmen

8§ 18b. Werden an ei nem Haus Sani erungsmafBnahnmen (8 11 des
Wbhnhaussani erungsgeset zes, BGBlI. Nr. 483/1984) vorgenonmen, die mt
Mtteln gefdrdert werden, die auf Gund der Bestimmungen des
Wohnhaussani erungsgeset zes gewahrt worden sind, sind die zur
Fi nanzi erung erforderlichen Darl ehen innerhalb eines Zeitraunes
zur ickzuzahl en, der zehn Jahre nicht Ubersteigt und ist aulRerdem zur
Fi nanzi erung der Sani erungsmafRnahmen (Deckung des Fehl betrages) eine
Er hdhung der Hauptm et zi nse notwendi g, so gelten Sanierungsmaf3nahnen
in den Verfahren zur Erhdéhung der Hauptmi etzinse (88 18, 18a) als
Er hal tungsar bei ten. Di e Erhdéhung der Hauptni etzinse darf jedoch nicht
das Ausnmafl3 Uberstei gen, das sich bei blofRer Durchfihrung von
Er hal tungsarbeiten (8 3) ohne Gewdhrung 6ffentlicher Forderungsmitte
nach dem Wwhnhaussani erungsgeset z ergeben wir de.
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Nachtragli che Neuerrichtung von M et gegenst &nden

§ 18c. (1) Werden in einem Haus (auf einer Liegenschaft) oder in
Hausern auf einer Liegenschaft, die hinsichtlich der M etzinshildung
eine wirtschaftliche Einheit bilden, nachtraglich weitere Whnungen
oder Geschaftsraumichkeiten durch Auf-, Ein-, Um oder Zubau neu
errichtet, sind diese hinsichtlich ihrer Errichtungskosten als eigene
wirtschaftliche Einheit zu behandel n.

(2) Stunden den BaunmBnahnen Rechte zur Benltzung von al | genei nen
Teil en der Liegenschaft, wie etwa von Dachboden- oder Kell erraunen,

G unanl agen oder Hof fl &chen ent gegen, so haben dennoch di e bi sheri gen
Benit zungsber echti gt en di e BaumaBnahnen unt er der Voraussetzung zu
dul den, daB i hnen gl ei chwerti ge Benitzungsrechte oder die sonstige
Mogl i chkeit zur gleichwertigen Befriedigung i hrer Interessen

ei ngeraunmt werden, oder daB i hnen der Verlust des Benitzungsrechtes
unt er Berucksi chtigung der bisherigen Ausibung abgegol ten wird.

(3) Die Kosten von BaumafBnahnen zur nachtraglichen Neuerrichtung
wei terer Wohnungen oder Geschéaftsraum i chkeiten durch Auf-, Ein-, Um
oder Zubau koénnen, soweit di ese BaumalBnahnen in absehbarer Zeit
not wendi g werdende Erhal tungsarbeiten ersetzen oder nutzliche
Ver besserungen sind, in der Hauptm etzi nsabrechnung nach MaRgabe des
§ 4 al s Ausgaben ausgew esen werden.

(4) Werden BaumaBnahnen nach Abs. 1 durchgefihrt, so hat das
Gericht (die Geneinde, 8 39) auf Antrag des Vermi eters uber die Hbhe
der Kosten geméf3 Abs. 3 zu entscheiden, die aus der M etzinsreserve
zu decken sind. Reicht die Metzinsreserve zur Deckung der Kosten fir
die jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendi g werdenden
Er hal tungsar bei ten sowi e nitzlichen Verbesserungsarbeiten nicht aus,
so sind die Fehl betrage unter Anwendung der 88 18, 18a, 18b und 19 zu
decken.

Antrag und Ent schei dung

§ 19. (1) Die Einhebung eines erhodhten Hauptnietzinses ist nur auf
G und ei ner Entscheidung des Gerichtes (der Geneinde, 8 39) zul assig.
Zur Antragstellung sind der Vernieter, die Geneinde, in deren
Sprengel das Haus gel egen ist, imeigenen Wrkungsberei ch oder der
nach 8 6 Abs. 2 bestellte Verwalter berechtigt. Dem Antrag sind
bei zul egen:

1. ein Kostenvoranschlag tUber die unmttel bar heranst ehende

Er hal tungsarbeit in dreifacher Ausfertigung;

2. di e Hauptm etzi nsabrechnung tUber die der Antragstellung
unnittel bar vorausgegangenen zehn Kal enderj ahre;

3. eine Aufstellung, die alle verm eteten, verm etbaren oder vom
Verm eter benitzten M etgegenstdande des Hauses enthalt, wobei im
besonderen von jedem M et gegenstand di e t opographi sche
Bezei chnung (Tdrnunmer), die Nutzfl dche, die
Ausst at t ungskat egori e bei Wwhnungen, di e Hohe des nonatli chen
Haupt i et zi nses, di e Hohe des nach 8 18 Abs. 1 Z 6 anrechenbaren
nmonat | i chen Betrages, der Vor- und Zunane des Meters
(Benit zers) anzuf tihren si nd;

4. eine Berechnung des Deckungsfehl betrags und des nonatlichen
Deckungser f or der ni sses;

5. ein Finanzierungsplan einschlieBRBlich allfalliger Kreditzusagen

(2) Selbst wenn der Antrag auf Bewi lligung der Ei nhebung eines
er héht en Hauptm et zi nses nicht i m Zuge eines Verfahrens zur
Dur chf Ghrung von Erhal tungsarbeiten gestellt worden ist (8 6 Abs. 3),
ist mt der Bew lligung der Ei nhebung ei nes erhdhten Hauptm etzi nses
der Auftrag zur Vornahne der der Entschei dung zugrunde |iegenden
Er hal tungsar beit bi nnen ei ner angenessenen, ein Jahr nicht
Uber st ei genden Frist (8 6 Abs. 1) zu erteilen. Stellt sich nach dem
Abl auf der festgesetzten Frist heraus, dal die aufgetragenen Arbeiten
ni cht durchfihrbar sind, so ist auf Antrag eines Meters die
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Bewi | | i gung der Ei nhebung ei nes erhohten Hauptm etzi nses zu
wi derrufen und der Vermieter zu verpflichten, die von den Metern des
Hauses auf Grund der wi derrufenen Entschei dung entrichteten erhdhten
Haupt m et zi nse zuziiglich einer angenessenen Verzi nsung bi nnen 14
Tagen bei Exekution zurickzuerstatten

(3) Hat das Gericht (die Geneinde, § 39) die Uberprifung der von
den M etern gegen di e Haupt m et zi nsabrechnung der vorausgegangenen
zehn Kal enderj ahre erhobenen Ei nwendungen vorbehalten (8§ 18 Abs. 3)
oder stellt sich wahrend oder nach der Durchfihrung der aufgetragenen
Er hal tungsarbeit heraus, daB sich di e veranschl agten Kosten geéandert
haben und daflR daher die zur Finanzi erung des Deckungserf orderni sses
bewi | I i gt e Ei nhebung ei nes erh6hten Hauptni et zi nses zur Deckung ei nes
erhohten Aufwands nicht ausreicht oder Uberhoht ist, so ist auf
Antrag des Vermieters, des nach 8 6 Abs. 2 bestellten Verwal ters oder
ei nes Hauptm eters der zur Tilgung des Deckungserfordernisses
not wendi ge er hthte Hauptni etzins neu zu berechnen und fiur die
restliche Dauer des Verteilungszeitrauns denentsprechend zu erhohen

oder zu

§ 20.

senken.

Haupt m et zi nsabr echnung

(1) Der Vermieter hat in Ubersichtlicher Form ei ne Abrechnung

Uber di e Ei nnahnen und Ausgaben ei nes jeden Kal enderjahres zu | egen
1. Die Abrechnung hat als Ei nnahmen auszuwei sen:

a)

b)

c)

d)

e)

die dem Vermi eter fiur die verm eteten M et gegenstande des

Hauses al s Hauptnietzins (erhdhter Hauptm etzins)

entrichteten Betrage;

far ojekte des Hauses, die der Vernieter benatzt (Anm:

richtig: benutzt,) je Quadratneter der Nutzfl &che und Monat:

aa) den jeweiligen Richtwert (88 3, 5 und 6 Richt\W§, wenn es
sich um ei ne Wohnung der Ausstattungskategorie A oder um
ei ne Geschaftsraunichkeit handelt; sofern aber be
Geschaftsraunl i chkeiten erwi esen wird, dall dieser Betrag
den fir die Geschaftsraum ichkeit nach § 16 Abs. 1
angenessenen nonatliche Hauptm etzins Ubersteigt, der
nach § 16 Abs. 1 angenessene Hauptni et zi ns,

bb) 75 vH des jeweiligen Richtwerts, wenn es sich um eine
Wbohnung der Ausstattungskategorie B handelt,

cc) 50 vH des jeweiligen Richtwerts, wenn es sich um eine
Wohnung der Ausstattungskategorie C handelt und

dd) 0,66 Euro valorisiert entsprechend der Regel ung des § 16
Abs. 6, wenn es sich um ei ne Wbhnung der
Ausst at t ungskat egori e D handel t;

fir ojekte des Hauses, die ein Whnungsei gent iner benut zt

oder vernmietet, die Kategoriebetrage genmaR § 15a Abs. 3 je

Quadr at net er der Nutzfl &che und Monat;

far die Objekte des Hauses, die der Vermieter trotz ihrer

Verm et barkeit nmehr als sechs Monate | eerstehen liel3, das

Ei nei nhal bf ache des jeweils nach lit. b anzusetzenden

Betrages je Quadratnmeter der Nutzfl ache und Mnat; die

sechsnonati ge Frist erhdéht sich umein Jahr, wenn der

Verm eter zur Anhebung des Standards ei nes M et gegenstands

nut zl i che Verbesserungen (88 4 oder 5 Abs. 1) durchfidhren

lieR;

25 vH der vom Vermieter aus der Vernietung oder Uberlassung

von Dach- oder Fassadenfl &chen des Hauses zu Werbezwecken

erzielten Ei nnahnen

di e Zuschiusse, die dem Verni eter aus Anl all der Durchfihrung

ei ner Erhaltungs- oder nitzlichen Verbesserungsarbeit gewahrt

wur den;

die im§ 27 Abs. 4 genannten Betrage.

der Abrechnung durfen als Ausgaben ausgew esen werden:

di e Betréage, die aufgewendet wurden, um die durch Rechnungen
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und Zahl ungsbel ege (Quittungen) bel egten Kosten der zur
ordnungsgeméllen Erhaltung (8 3) oder nitzlichen Verbesserung
(88 4, 5) des Hauses durchgef ihrten Arbeiten zu decken

b) 20 vH von den durch Rechnungen und Zahl ungsbel ege
(Quittungen) bel egten Kosten der Arbeiten, die der Vermeter
i n Kal enderjahren, in denen von den Hauptnietern des Hauses
kein gendlR § 18 Abs. 2 oder 3 erhdhter Hauptm etzins
ei ngehoben wird, zur ordnungsgemafRen Erhaltung (8 3) oder
nit zl i chen Verbesserung (88 4, 5) des Hauses auf gewendet hat;

c) die Betrage, die vomVermeter fir die mt dem Ei gentum des
Hauses verbundene Verniigenst euer samt Zuschl dgen entrichtet
wur den;

d) die zur Tilgung und Verzi nsung ei nes Forderungsdar| ehens des
Bundes, eines Landes oder eines offentlich-rechtlichen Fonds
oder eines von di esem gef 6rderten Darl ehens (Kredites)
erforderlichen Betréage, soweit sich das Darlehen (der Kredit)
ni cht ausschliellich auf vom Verm eter benitzte oder trotz
i hrer Verm etbarkeit | eerstehende bjekte bezi ehen

e) diein 8 10 Abs. 6 dritter Satz genannten Betr&ge;

f) 40 vH des Uberschusses der Einnahnen (Z 1) uber die Ausgaben
(lit. a bis e).

(2) Der Unterschiedsbetrag, der sich aus der CGegeniberstellung der
so ausgew esenen Ei nnahnen und Ausgaben ei nes Kal enderj ahres
errechnet, ist die Metzinsreserve oder der M etzinsabgang des
Kal enderj ahres.

(3) Der Vermieter ist verpflichtet, spatestens zum 30. Juni eines
j eden Kal enderj ahres di e Abrechnung Uber das vorausgegangene
Kal enderjahr an einer geeigneten Stelle i mHaus zur Einsicht durch
di e Hauptm et er aufzul egen und den Hauptm etern in geei gneter \Wise
Einsicht in die Belege - bei Bel egen auf Datentré&gern Einsicht in
Ausdrucke der Bel ege - zu gewdhren. Auf Verl angen ei nes Hauptmeters
sind von der Abrechnung und (oder) den Bel egen auf seine Kosten
Abschriften (Ablichtungen, weitere Ausdrucke) anfertigen zu | assen

(4) Kommt der Vermieter der in den Abs. 1 und 3 ausgesprochenen
Ver pflichtung zur Abrechnung und Ei nsicht gewdhrung nicht nach, so ist
er auf Antrag eines Hauptnieters vom CGericht (der CGeneinde, § 39)
dazu zu verhalten. Wigert er sich auch bei der nindlichen
Ver handl ung vor Gericht (der Geneinde), die M etzinsabrechnung zu
| egen oder die Einsicht in die Bel ege zu gewdhren, oder erscheint er
zur Verhandl ung nicht, so hat das Cericht (die Geneinde) auf Antrag
ei nes Hauptm eters dem Vermi eter unter Androhung einer O dnungsstrafe
bis zu 2 000 Euro aufzutragen, binnen einer angenmessenen, 14 Tage
ni cht Uberstei genden Frist die Abrechnung zu |l egen und (oder) die
Ei nsicht in die Bel ege zu gewahren. Die Ordnungsstrafe ist zu
ver hdngen, wenn dem Auftrag ungerechtfertigterwei se nicht
ent sprochen wird; sie kann auch wi ederholt verhéngt werden.

Betri ebskosten und | auf ende 6ffentliche Abgaben

§ 21. (1) Al's Betriebskosten gelten die vom Verm eter aufgewendeten
Kosten far

1. die Versorgung des Hauses nit WAsser aus einer offentlichen
Wasserl eitung (Wassergebihren und Kosten, die durch die nach den
Li ef er bedi ngungen gebot enen Uber pr iif ungen der Wasserl ei t ungen
erwachsen) oder die Erhaltung der bestehenden Wasserversorgung
aus ei nem Hausbrunnen oder einer nicht offentlichen
Wasser | ei t ung;

la. die Eichung, Wartung und Abl esung von MeRvorrichtungen zur
Ver brauchsermttlung imSinn des § 17 Abs. 1a;

2. die auf Grund der Kehrordnung regel maRi g dur chzuf Ghrende
Rauchf angkehrung, di e Kanal raumung, di e Unrat abfuhr und die
Schadl i ngsbekanpf ung;

3. die entsprechende Bel euchtung der allgemein zugénglichen Teile
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des Hauses, erforderlichenfalls auch des Hofraums und des
Dur chgangs zu ei nem Hi nt er haus;

4. di e angenessene Versicherung des Hauses gegen Brandschaden
(Feuerversi cherung), sofern und soweit die Versicherungssume
dem Betrag entspricht, der im Schadenfall zur Wederherstellung
(8 7) ausreicht; bestehen fur sol che Versicherungen besondere
Ver si cherungsbedi ngungen, die i m Schadenfall den Ei nwand der
Unt erversi cherung des Versicherers ausschlielen, so sind die
ent sprechend sol chen Versi cherungsbedi ngungen ernmittelten
Ver si cherungswerte als angenessen anzusehen;

5. di e angenessene Versicherung des Hauses gegen di e gesetzliche
Haft pflicht des Hausei gentiners (Haftpflichtversicherung) und
gegen Leitungswasser schaden ei nschlielllich Korrosi onsschaden

6. di e angenessene Versicherung des Hauses gegen andere Schéaden
wi e besonders gegen d asbruch hinsichtlich der Verglasung der
der all genei nen Benit zung di enenden Raume des Hauses
einschlieBlich aller AuBenfenster oder gegen Sturnschaden, wenn
und soweit die Mehrheit der Hauptm eter - diese berechnet nach
der Anzahl der vermieteten M etgegenstande - des Hauses dem
Abschl uR, der Erneuerung oder der Anderung des
Ver si cherungsvertrags zugestimt haben;

7. die im§ 22 bestimten Auslagen fir die Verwaltung;

8. die im8 23 bestimten angenessenen Aufwendungen fir die
Hausbet r euung.

(2) Die anteilig anrechenbaren offentlichen Abgaben sind die von
der Liegenschaft, auf die sich der Metvertrag bezieht, zu
entrichtenden | auf enden 6ffentlichen Abgaben mit Ausnahnme sol cher
di e nach | andesgeset zli chen Besti nmungen auf die Meter nicht
Uberwal zt werden durfen. Der Vermieter hat die imLauf des
Kal enderjahres fallig gewordenen Betri ebskosten und 6f fentlichen
Abgaben spétestens zum 30. Juni des fol genden Kal enderj ahres
abzurechnen; er hat die Abrechnung an einer geeigneten Stelle im
Haus zur Einsicht durch di e Hauptm eter aufzul egen und den
Hauptm etern in geei gneter Weise Einsicht in die Belege - be
Bel egen auf Datentragern Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu
gewahr en.

(3) Der Vermieter darf zur Deckung der im Lauf eines
Kal enderjahres fallig werdenden Betriebskosten und 6ffentlichen
Abgaben zu jedem Zinsternmi n einen gl ei chbl ei benden Teil betrag zur
Anrechnung bringen (Jahrespauschal verrechnung), der vom Gesant betrag
der Betriebskosten und der o6ffentlichen Abgaben des vorausgegangenen
Kal enderjahres zu errechnen ist und imFall einer zw schenzeitlichen
Er héhung von Betri ebskosten oder den of fentlichen Abgaben um
héchstens 10 vH Uberschritten werden darf. Der Vermieter hat die im
Lauf des Kal enderjahres féallig gewordenen Betriebskosten und
of fentlichen Abgaben spatestens zum 30. Juni des fol genden
Kal ender j ahres abzurechnen; er hat die Abrechnung an ei ner
geeigneten Stelle i mHaus zur Einsicht durch die Hauptm eter
auf zul egen und den Hauptmi etern in geeigneter Wise Einsicht in die
Bel ege - bei Bel egen auf Datentradgern Einsicht in Ausdrucke der
Bel ege - zu gewdhren. Auf Verlangen eines Hauptnieters sind von der
Abrechnung und (oder) den Bel egen auf seine Kosten Abschriften
(Ablichtungen, weitere Ausdrucke) anfertigen zu |lassen. In den
Fal | en ei ner Jahrespauschal verrechnung begi nnt di e einjahrige
Frist zur Celtendmachung der Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben
mt Ablauf des Kal enderjahres zu |aufen, in demdie Betriebskosten
und 6ffentlichen Abgaben gegentuber dem Vermieter fallig geworden
sind. Ergibt sich aus der Abrechnung ein UberschuBB zugunsten der
Hauptmi eter, so ist der UberschuBbetrag zum uberniachsten Zinsternin
zur ickzuerstatten. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehl betrag zu
Lasten der Hauptnieter, so haben die Hauptm eter den Fehl betrag zum
Ubernédchsten Zinstermn zu entrichten

(4) Macht der Verm eter von der Jahrespauschal verrechnung nach
Abs. 3 nicht Gebrauch, so hat der Meter den auf seinen
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M et gegenstand entfall enden Anteil an den Betriebskosten und den

| auf enden o6ffentlichen Abgaben an den Vermi eter am 1. eines jeden
Kal endernonats zu entrichten, wenn i hm dessen Hohe vorher unter
Vor | age der Rechnungsbel ege nachgew esen wird; dabei kann der

Verm eter jeweils die Betriebskosten und Abgaben in Anschl ag bringen
di e spatestens am genannten Tag fallig werden. In jedemdieser Falle
sind die Betriebskosten und Abgaben nur zu entrichten, wenn dem

M et er deren Hohe weni gstens drei Tage vorher unter Vorlage der
Rechnungsbel ege nachgew esen wird. Betriebskosten und Abgaben, deren
Falligkeit vor nehr als einemJahr eingetreten ist, koénnen nicht nehr
gel tend gemacht werden.

(5) Komt der Vermieter der im Abs. 3 ausgesprochenen Verpflichtung
zur Legung der Abrechnung und Ei nsi chtgewdhrung in di e Bel ege nicht
nach, so gilt 8 20 Abs. 4.

(6) Der Bundesminister fir Justiz kann durch Verordnung ONORMEN
bezei chnen, die in besonderem MaR geei gnet sind, das Vorliegen der
Vor ausset zungen fiUr eine ordnungsgenéflle Abrechnung nach § 21 Abs. 3
festzustellen.

Ausl agen fiur die Verwal tung

§ 22. Zur Deckung der Ausl agen fiur die Verwaltung des Hauses
einschliellich der Auslagen fur Drucksorten, Buchungsgebihren u. dgl
darf der Vernieter je Kal enderjahr und Quadratmeter der Nutzfl ache
des Hauses den nach § 15a Abs. 3 Z 1 jeweils geltenden Betrag
anrechnen, der auf zwdlf gl eiche Mnatsbetrage zu verteilen ist.

Auf wendungen f ir di e Hausbet reuung

§ 23. (1) Di e Hausbetreuung unfalt di e Reinhaltung und Wartung
j ener Raunme des Hauses, die von allen oder nehreren Hausbewohnern
benit zt werden kdénnen, sol cher Fl achen und Anl agen der Liegenschaft
und der in die Betreuungspflicht des Liegenschaftseigentiners
fall enden Gehsteige einschlielllich der Schneeradumung sow e die
Beauf si chti gung des Hauses und der Liegenschaft.
(2) Aufwendungen fir di e Hausbetreuung sind, soweit diese
a) durch einen D enstnehnmer des Vernieters erfol gt, das di esem
gebuhrende angenessene Entgelt zuzuglich des Di enstgeberanteils
des Sozi al versi cherungsbeitrags und der sonstigen durch Gesetz
besti nmt en Bel astungen oder Abgaben sowi e di e Kosten der
erforderlichen Geratschaften und Materialien
b) durch einen vom Verm eter bestellten Werkunternehmer erfolgt,
der angenessene \Wérkl ohn,
c) durch den Vermieter selbst erfolgt, der Betrag nach lit. a.

Beacht e

Zum Bezugszeitraumvgl. Art. 11X Z 6, BGl. | Nr. 147/1999.

Anteil an besonderen Aufwendungen

§ 24. (1) Ist der Hauptnieter eines M etgegenstandes auf G und des
M etvertrags oder einer anderen Verei nbarung berechtigt, eine der
genei nsanen Benitzung der Bewohner di enende Anl age des Hauses, wie
ei nen Personenaufzug, eine genei nsane War never sor gungsanl age oder
ei ne zentral e Waschkiche zu benitzen, so bestimm sich sein Anteil an
den Gesant kosten des Betriebes dieser Anlage - soweit nicht das
Hei zkost enabr echnungsgeset z anzuwenden i st - nach den G undsatzen des
§ 17.

(2) Zu den besonderen Aufwendungen im Sinn des Abs. 1 zahlen auch
die Kosten fiur die Betreuung von G unanl agen sowi e fir den Betrieb
von sonstigen Genei nschaftsanl agen, die allen Metern zur Verfigung
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st ehen.

(2a) Konnen bei Genei nschaftsanl agen di e Energi ekosten den
Beniit zern zugeordnet werden, so diurfen di ese Energi ekosten in
pauschal i erter Form (zum Bei spi el durch Minzaut omaten) von den
Benit zern ei ngehoben werden. Diese Entgelte sind in der Abrechnung
al s Ei nnahmen auszuwei sen.

(3) Imubrigen gilt 8 21 Abs. 3 bis 5 sinngenal

Entgelt fir mtverm etete Einrichtungsgegenstande oder sonstige
Lei st ungen

§ 25. Stellt der Verm eter dem Hauptnieter eines M etgegenstandes
Ei nri chtungsgegenst ande bei oder verpflichtet er sich auch zu anderen
Lei stungen, so darf hiefdr nur ein angenessenes Entgelt vereinbart
wer den.

Beacht e
Zum Bezugszeitraum Abs. 3
§ 49c Abs. 3 idF BGBlI. | Nr. 36/2000

Unt erm et zi ns

§ 26. (1) Wrd der Metgegenstand zur Ginze unterverm etet, darf
der Unternietzins, abgesehen von der Uberwal zung der
M et zi nsbest andteil e gemaR § 15 Abs. 1 Z 2 bis 4 und der
Ursat zst euer, den vom Untervermi eter zul dssigerwei se zu entrichtenden
Haupt m et zi ns um ni cht nehr als 50 vH Uberstei gen. Daruber hinaus
sind jedoch bei der Bestinmung des vom Untermi eter zul dssi gerwei se zu
entrichtenden M etzinses die vom Unterverm eter getatigten
Auf wendungen zur Verbesserung des M et gegenstandes angenessen zu
ber icksi chtigen, soweit sie fir den Unterm eter von objektivem Nutzen
sind. 8 25 gilt fur das Verhaltnis zw schen Untervermnieter und
Unterm eter sinngenal.

(2) Bei nur teilweiser Untervernietung des M etgegenstandes darf
der Unterm etzins einen demunterverm eteten Teil entsprechenden
angenessenen Betrag im Sinne des Abs. 1 nicht Ubersteigen.

(3) ImFall eines befristeten Unterm etvertrags (8 29 Abs. 1 Z 3)
verm ndert sich der nach Abs. 1 und 2 hochstzul assige Unterm etzins
- mt Ausnahne der Uberwal zten M etzinsbestandteile gemaR § 15
Abs. 1 Z 2 und 3 - um25 vH Wrd der befristete Untermietvertrag in
einen Metvertrag auf unbestimte Zeit ungewandelt, so gilt die
Ver m nderung des héchst zul dssi gen Unterm etzinses ab dem Zei t punkt
der Umwandl ung nicht nehr, sofern sie imUntermetvertrag
zi ffernmaflRi g durch Gegenuberstellung des fir ein unbefristetes
M etverhal tnis zul &ssigen und des tatséachlich vereinbarten
Unterm et zi nses schriftlich ausgew esen wurde.

(4) Vereinbarungen Uber den Unterm etzins sind insoweit unw rksam
al s der vereinbarte Unternietzins den nach Abs. 1 bis 3 zul assi gen
Hochst betrag Uberschreitet. Die Unwirksankeit ist binnen drei Jahren
gerichtlich (bei der CGeneinde, 8§ 39) geltend zu nachen. Be
befristeten Unterm etvertragen endet diese Frist frihestens sechs
Monat e nach Aufl dsung des M etverhal t ni sses oder nach sei ner
Umnandl ung in ein unbefristetes Metverhdltnis; die Verjahrungsfri st
betragt in diesem Fall zehn Jahre.

Ver bot ene Ver ei nbarungen und Straf besti mmungen

§ 27. (1) Ungultig und verboten sind

1. Vereinbarungen, wonach der neue M eter dafir, daR der fruhere
M eter den M etgegenstand aufgi bt oder sonst ohne gleichwertige
Gegenl ei stung dem Vermi eter, dem friuheren Meter oder einem
anderen etwas zu leisten hat; unter dieses Verbot fallen aber

http://www.ris.bka.gv.at/taweb-cgi/taweb 12.03.2003



BKA/RIS Bundesrecht - VVolltext Seite 27 von 54

nicht die Verpflichtung zum Ersatz der tatsachlichen
Uber si edl ungskost en oder zum Riickersatz des Aufwandes, den der
Verni et er dem bi sherigen Meter nach 8 10 zu ersetzen hat;

2. Verei nbarungen, wonach der Meter fir den Verzicht des
Verm eters auf die Geltendmachung ei nes Kindi gungsgrundes dem
Verm eter oder einem anderen etwas zu | eisten hat;

3. Vereinbarungen, wonach fir die Vermttlung einer Mete ein
of f enbar Uber nméal3i ges Entgelt zu leisten ist;

4. \erei nbarungen, wonach von denjeni gen, der Erhal tungs- oder
Ver besserungsarbei ten i m Hause durchfihrt, dem Verm eter, dem
Verwal ter, einem M eter oder einer dritten Person, die von einer
di eser Personen bestimt wurde, ein Entgelt fir die Erteilung
oder Vermttlung des Auftrages zur Vornahme der Arbeiten zu
| ei sten ist;

5. Verei nbarungen, wonach der Verm eter oder der frihere Meter
sich oder einem anderen gegen die guten Sitten Lei stungen
versprechen | alt, die mt dem Metvertrag in kei nem
unni ttel baren Zusammenhang st ehen

(2) Unter die Verbote des Abs. 1 fallen nicht

a) Betrage, die nach § 14 Abs. 1 oder § 17 WGEG gel ei st et
wer den;

b) Betrage, die bei AbschlulR des M etvertrages vom M eter fiur
den Verzicht des Vermeters auf den Kundi gungsgrund des § 30
Abs. 2 Z 4 und 6 gezahlt werden, sofern die konkreten
Urst &nde, die fur den Meter schon damal s den Abschl uf3 des
M et vertrages ohne ei nen sol chen Verzicht sinnlos gemacht
hatten, nachgew esen werden und der fur den Verzicht
gezahlte Betrag den Hauptnmietzins fir 10 Jahre nicht
Uber st ei gt .

(3) Was entgegen den Bestimrungen der 88 15 bis 26 oder den
Besti mmungen des Abs. 1 geleistet wird, kann sant gesetzlichen Zinsen
zur ickgefordert werden. Auf di esen Rickforderungsanspruch kann im
voraus nicht rechtsw rksam verzichtet werden. Der Anspruch auf
Rickf orderung der entgegen den Bestimrungen der 88 15 bis 26
ver ei nnahnt en Lei stungen verjahrt in drei Jahren; der Anspruch auf
Rickf orderung der entgegen den Besti mmungen des Abs. 1 verei nnahmten
Lei stungen verjahrt in zehn Jahren. Die Verjahrung des
Rickf or derungsanspruchs i st gehemmt, sol ange bei Gericht (bei der
Genei nde, § 39) ein Verfahren Uber die Hohe des M etzinses anhangig
i st.

(4) Ungeachtet einer Rickforderung nach Abs. 3 hat der Vernieter
di e entgegen den Regel ungen des Abs. 1 an i hn geleisteten Betrage als
Ei nnahmen im Sinn des § 20 Abs. 1 Z 1 lit. g auszuweisen.

(5) wer fur sich oder einen anderen Lei stungen ent gegenni nmt oder
sich versprechen [aRt, die mt den Vorschriften des Abs. 1 im
W der spruch stehen, in den Fallen des Abs. 1 Z 4 auch wer eine solche
Lei stung erbringt oder verspricht, begeht, sofern die Tat nicht nach
anderen Bestinmmungen nit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwal t ungsibertretung und ist von der Bezirksverwal tungsbehodrde mt
Geldstrafe bis zu 15 000 Euro zu bestrafen. Die Geldstrafe ist unter
Ber Gicksi chti gung der persénlichen Verhél tni sse und der
wi rtschaftlichen Leistungsfahigkeit so zu benessen, daR sie den Wert
der nach Abs. 1 unzul dssig vereinbarten Leistung, ist aber der Tater
bereits zwei mal wegen einer sol chen Verwal tungsibertretung bestraft
wor den, das Zweifache di eses Wertes Ubersteigt; reicht das
geset zl i che Hochst mal3 ni cht aus, so kann dieses umdie Halfte
Uberschritten werden. Bei der Strafbenessung ist eine den Tater nach
Abs. 4 treffende Auswei sungspflicht mldernd zu bericksichtigen
Wir de ei ne so benessene Gel dstrafe zur Gefahrdung der
wi rtschaftlichen Existenz des Taters fihren, so kann auch eine
ni edri gere Gel dstrafe ausgesprochen werden, als es dem Wert oder
zwei fachen Wert der unzul &ssig vereinbarten Leistung entsprache. D e
far den Fall der Uneinbringlichkeit der Geldstrafe festzusetzende
Ersatzfrei heitsstrafe darf sechs Wchen ni cht Uberstei gen.
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(6) Ein Vermieter oder ein von diesemmt der Vernietung oder
Verwal t ung des M et gegenstands Beauftragter, der dem Vermi eter mt
vol | streckbarer Entschei dung aufgetragene Erhal tungsarbeiten (8§ 6
Abs. 1) nicht oder nur mt ungerechtfertigter Verzdgerung durchfihrt
oder durchfihren | aBt und dadurch den Meter erheblich und nachhaltig
i m Gebrauch des M etgegenstands beeintrachtigt, ist vomGericht mt
Frei heitsstrafe bis zu sechs Monaten oder nit Celdstrafe bis zu
360 Tagessatzen zu bestrafen

(7) Ebenso ist ein Vermi eter oder ein von di esem Beauftragter zu
bestrafen, der - ungeachtet einer vollstreckbaren Entschei dung auf
Unterl assung - eine der in 8 8 Abs. 2 festgel egten Dul dungspflichten
des Hauptm eters in schi kandser und exzessiver Wi se m Bbraucht.

Anrechnung von Dienstl ei stungen auf den Hauptm et zi ns

§ 28. Besteht der vereinbarte Hauptm etzins ganz oder teilweise in
Di enstl ei stungen des Hauptm eters, so kann der Hauptnieter verl angen
dall der Wert der Dienstleistungen in der Hohe veranschl agt werde, die
dem jeweiligen ortsiblichen Entgelt fir Dienstleistungen sol cher Art
entspricht. Ergibt sich dadurch fir die Dienstleistungen des
Hauptm eters ein erheblich héherer Betrag als der nach di esem
Bundesgesetz zul 4ssige Metzins, so hat der Vernieter dem Hauptm eter
fiar die Dienstleistungen das angenessene Entgelt zu bezahl en. Der
Verm eter kann aber seinerseits vom Hauptmi eter statt der
Di enst | ei stungen die Entrichtung des nach di esem Bundesgeset z
zul dssigen Metzinses in barem begehren; das gleiche gilt, wenn zwar
das Dienstverhéaltnis, nicht aber das Hauptm etverhédltnis beendet
wird.

Auf | 6sung und Erneuerung des M etvertrages; Zurickstellung des
M et gegenst andes

29. (1) Der Metvertrag wird aufgel 6st
dur ch Auf kiindi gung,
durch den Untergang des M etgegenstandes, wenn und soweit eine
Pflicht zur Wederherstellung (8 7) nicht besteht,
3. durch Zeitabl auf, jedoch nur wenn
a) im Haupt- oder Untermetvertrag schriftlich vereinbart
wur de, dass er durch den Abl auf der bedungenen Zeit
erlischt und
b) bei Whnungen die urspringlich vereinbarte Vertragsdauer
oder die Verlangerung der Vertragsdauer (Abs. 4) jeweils
m ndestens drei Jahre betragt.
4. wenn der Meter vom Vertrag vor dem Abl auf der bedungenen Zeit
aus den Griunden des § 1117 des al |l geneinen burgerlichen
Geset zbuchs abst eht,
5. wenn der Verm eter wegen erheblich nachteiligen Gebrauches des
M et gegenst andes oder wegen Saummi s bei der Bezahl ung des
M et zi nses nach 8 1118 des al |l genei nen birgerlichen Gesetzbuchs
di e friuhere Aufhebung des Vertrages fordert.

(2) ImFall eines nach Abs. 1 Z 3 befristeten Haupt- oder
Unterm etvertrags uber eine Wwhnung hat der M eter nach Abl auf eines
Jahres der ursprunglich vereinbarten oder verl dngerten Dauer des
M et ver hdl t ni sses das unver zi cht bare und unbeschr dnkbare Recht, den
M etvertrag vor Ablauf der bedungenen Zeit jeweils zum Monatsl et zten
gerichtlich unter Einhaltung einer dreinonatigen Kindi gungsfrist zu
kundi gen.

(3) Metvertrage auf bestimme Zeit, die durch den Verl auf der
Zeit nicht aufl dsbar sind oder nicht aufgel st werden, gelten als
auf unbestinmte Zeit erneuert.

(4) Nach Abs. 1 Z 3 befristete Metvertréage koénnen schriftlich
beliebig oft umjede - bei Whnungen jedoch drei Jahre jeweils nicht
unterschreitende - Vertragsdauer erneuert werden.

NP w
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(4a) (Anm : aufgehoben durch BGBI.
(4b) (Anm : auf gehoben durch BGBI.
(4c) (Anm : aufgehoben durch BGBI.

(5)
(6)

Nr. 36/ 2000)
Nr. 36/ 2000)
Nr. 36/2000)
Nr. 22/1997)
Nr. 22/1997)

(Anm : auf gehoben durch BGBI.
(Anm : auf gehoben durch BGBI.

Kindi gungsbeschr dankungen

§ 30. (1) Der Vermi eter kann nur aus w chtigen G iunden den
M etvertrag kindi gen.

(2)
1.

Al's ein wichtiger Gund ist es insbesondere anzusehen, wenn
der Meter trotz einer nach demEintritt der Falligkeit
erfol gten Mahnung nmit der Bezahlung des M etzinses uber die
ubl i che oder ihm bisher zugestandene Fri st hinaus, m ndestens
aber acht Tage i m Rickstand i st;
der Meter, dessen vereinbarter Metzins ganz oder teilweise in
ei genen Di enstl ei stungen besteht, die bedungenen Dienste
vertragswi drig verweigert;
der Meter vom M et gegenst and ei nen erheblich nachteiligen
Gebrauch macht, nanentlich den M etgegenstand in arger \Wise
vernachl assi gt oder durch sein ricksichtsl oses, ansto6Bi ges oder
sonst grob ungehériges Verhalten den Mtbewohnern das
Zusanmenwohnen verl ei det oder sich gegeniber dem Verm eter oder
ei ner i mHaus wohnenden Person einer mt Strafe bedrohten

Handl ung gegen das Eigentum die Sittlichkeit oder die
korperliche Sicherheit schuldig nmacht, sofern es sich nicht um
Fal Il e handelt, die nach den Unstanden als geringflgig zu
bezei chnen sind; dem Verhalten des Meters steht, soweit er es
unterlieB3, die i hmnogliche Abhilfe zu schaffen, das Verhalten
sei nes Ehegatten und der anderen nmit i hm zusamenwohnenden

Fam | i enangehori gen sowi e der von i hmsonst in die gemeteten
Raunme auf genonmenen Per sonen gl ei ch;
der Meter den M etgegenstand nmit oder ohne Beistellung von

Ei nri chtungsgegenst &nden ganz weitergegeben hat und i hn of f enbar
in naher Zeit nicht fir sich oder die eintrittsberechtigten
Personen (8§ 14 Abs. 3) dringend benttigt oder, wenngleich auch
nur teilweise, durch Uberlassung an einen Dritten gegen eine im
Vergl eich zu dem von i hm zu entrichtenden M etzins und etwai gen
ei genen Lei stungen an den Dritten unverhal tni snmiafl3i g hohe
Gegenl ei stung verwertet. Die teilweise Witergabe ei ner Wbhnung
konmt ei ner ganzlichen Witergabe gleich, wenn die nicht
wei t ergegebenen Teil e der Wbhnung nicht zur Befriedi gung des
Wohnbedir f ni sses des Meters oder der eintrittsberechtigten

Per sonen regel mal3i g verwendet werden;
di e verm eteten Wohnrdunme nach dem Tod des bisherigen Meters
ni cht nmehr ei nem dri ngenden Whhnbedirfnis eintrittsberechtigter
Personen (8 14 Abs. 3) dienen;
die vernietete Whnung nicht zur Befriedi gung des dri ngenden
Wohnbedir f ni sses des Meters oder der eintrittsberechtigten
Personen (8§ 14 Abs. 3) regel naRig verwendet wird, es sei denn,
dalR der Meter zu Kur- oder Unterrichtszwecken oder aus
beruflichen G inden abwesend i st;
die verm eteten Raunlichkeiten nicht zu der im Vertrag
bedungenen oder einer gleichwertigen geschaftlichen Betatigung
regel maBi g verwendet werden, es sei denn, dall der Meter nur
vor tber gehend wegen Url aubs, Krankheit oder Kuraufenthalts
abwesend i st;
der Vernieter die genieteten Wohnréume fir sich sel bst oder
fiar Verwandte in absteigender Linie dringend bendtigt und i hm
oder der Person, fir die der M etgegenstand benttigt wird, aus
der Aufrechterhaltung des Metvertrags ein unverhdaltni smaldi g
groRerer Nachteil erwichse als dem M eter aus der Kindi gung;
di e Abwagung der beiderseitigen Interessen entféallt, wenn es
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

si ch um ei ne vom Whhnungsei gent Unmer nach
Wbhnungsei gent unsbegr indung ver mi et et e Ei gent unswohnung
handel t ;

der Verm eter den M etgegenstand fiur sich sel bst oder fiur
Verwandte in gerader Linie dringend benttigt und dem M eter
Ersatz beschaffen wird;

der Vermieter den M etgegenstand, der schon vor der Kindi gung
zur Unterbringung von Arbeitern oder sonstigen Angestellten des
ei genen Betriebes bestimm war, fir diesen Zweck dringend
bendti gt ;

ei n dem Bund, ei nem Bundesl and oder ei ner Cenei nde gehdri ger

M et gegenst and auf eine Art verwendet werden soll, die in
héherem Mal3 den | nteressen der Verwaltung dient als die
gegenwarti ge Verwendung, und dem M eter Ersatz beschafft wird;
bei Unterm etverhéltni ssen durch die Fortsetzung der Untermete
wi chtige Interessen des Untervermieters verletzt wirden,
nanentlich wenn der Untervermi eter den M etgegenstand fir sich
sel bst oder fir nahe Angehorige dringend benéti gt oder wenn i hm
nach den Unstanden di e Aufrechterhal tung der

Wohnungsgenei nschaft mt dem Unterm eter billigerweise nicht
zugenut et werden kann

ein imMetvertrag schriftlich als Kindi gungsgrund verei nbarter
Unstand eintritt, der in bezug auf di e Kindi gung oder die

Auf | 6sung des M etverhal tni sses fir den Verm eter
(Untervermeter), fir seine nahen Angehdrigen (8 14 Abs. 3) oder
fiar das Unternehnen, fir das der Vermieter (Untervermeter)

all ein oder in Geneinschaft mt anderen Personen
vertretungsbefugt ist, als wichtig und bedeut sam anzusehen i st;
di e ordnungsgenafe Erhal tung des M et hauses, in dem sich der

M et gegenst and befindet, aus den Hauptm etzi nsen einschlielllich
der zur Deckung eines erhdhten Erhal tungsaufwandes zul dssi gen
er héht en Haupt m et zi nse weder derzeit, noch auf Dauer
sichergestel It werden kann, di e baubehdrdliche Bew | ligung zur
Abtragung des M ethauses erteilt worden ist und dem M eter
Ersatz beschafft wrd;

ein M ethaus ganz oder in dem Teil, in dem sich der

M et gegenst and befi ndet, abgetragen oder ungebaut werden soll
mt dem Abbruch (Unbau) die Errichtung ei nes neuen

(gednderten) Baues sichergestellt ist, die

Bezi rksverwal t ungsbehtérde auf Antrag des Bauwerbers mt
Beschei d erkannt hat, dal sel bst unter Bericksichtigung

schut zwiir di ger Interessen der bisherigen Meter der geplante
Neubau (Unbau) aus Verkehrsricksi chten, zu

Assani erungszwecken, zur Vernehrung der Whnungen, die zur
Besei ti gung oder M I derung eines imOtsgebi et bestehenden
quantitativen Whhnungsbedarfes oder eines qualitativen
Wohnf ehl best andes geei gnet sind, oder aus anderen G inden im
offentlichen Interesse liegt und dem M eter Ersatz beschafft
wird;

der Hauptm eter einer Whnung der Ausstattungskategorie "D'
weder bereit ist, eine vomVermieter imSinn des § 4 Abs. 4
angebot ene St andar dver besserung zuzul assen, noch di e angebot ene
St andar dver besserung sel bst durchzuf ihren, und dem M eter Ersatz
beschaf ft wird.

(3) Eine Vereinbarung, wonach dem Vermi eter das Kindi gungsrecht

unbeschr ankt oder

zustehen soll, ist rechtsunwirksam Uberdies kann der Verm eter, der

das
dem
der
Ein

M et haus durch Rechtsgeschaft unter Lebenden erworben hat, aus
Grund des Abs. 2 Z 8 nur kindi gen, wenn zw schen dem Zei t punkt
Er wer bung und dem Kindi gungsterm n mi ndestens zehn Jahre |iegen.
M t ei gent iner kann di e Kiundi gungsgr inde des Abs. 2 Z 8 bis 11

Uber di es nur geltend nmachen, wenn er wenigstens Eigentidner zur Halfte

i st.
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Tei | kundi gung

§ 31. (1) Bendtigt der Vermieter oder ein Mteigentimer des Hauses,
der weni gstens Eigentlner zur Halfte ist, einzelne Teile eines
M et gegenst andes fir sich oder fir Verwandte in gerader Linie
dringend, so kann er den Metvertrag in Ansehung di eser Teile
auf kiindi gen, wenn der restliche Teil des M etgegenstandes abgesondert
benut zbar ist oder ohne unverhal t ni snalki ge Schwi eri gkeiten
abgesondert benutzbar gemacht werden kann und zur Befriedi gung des
Wohnbedir f ni sses des M eters und der schon bisher mit ihmim
genei nsamen Haushalt darin wohnenden eintrittsberechtigten Personen
oder zur Besorgung seiner CGeschéafte ausreicht. Die hiefdur
erforderlichen Kosten hat nmangel s anderwei ti ger Verei nbarung der
Verm eter zu tragen

(2) ImRechtsstreit auf Grund von Ei nwendungen gegen eine
Auf kiindi gung kann auf Antrag di e Kindi gung hinsichtlich einzel ner
Tei |l e des ganz auf gekindi gten M et gegenst andes oder anderer als der
vom Vernmi eter in Anspruch genommenen Teile als wirksam erkannt,
hi nsichtlich der ubrigen aber aufgehoben werden, wenn der
Kindi gungsgrund ni cht hinsichtlich des ganzen M et gegenst andes
gegeben i st und eine abgesonderte Benutzung der entstehenden Teile
des M et gegenstandes noglich ist oder ohne unverhdlt ni smaldi ge
Schwi eri gkei ten niglich gemacht werden kann. Di e Bestimmng des
Abs. 1 Uber die Kosten findet Anwendung.

(3) Wrd eine Kindigung nur hinsichtlich eines Teil es des
M et gegenst andes al s wirksam erkannt, so steht es dem Meter frei zu
erkl aren, dall er den Metvertrag auch hinsichtlich des restlichen
Teil es des M et gegenstandes nicht fortsetzen will. Eine solche
Erkl &rung ist, umrechtsglltig zu sein, ohne Verzug nach Rechtskraft
des Urteil s gegenuber dem Verm eter abzugeben; der Metvertrag endet
dann hinsichtlich des ganzen M et gegenstandes an dem Tage, der sich
fiar den wirksam gekindi gten Teil aus dem Urteil ergibt. MR der
restliche Teil des M etgegenstandes erst abgesondert benutzbar
gemacht werden, so hat der Meter dem Verm eter den diesem
zugesprochenen Teil erst zu Ubergeben, wenn der ihm verbl ei bende Tei
abgesondert benutzbar gemacht ist. Die erforderlichen Arbeiten hat
der Meter zu gestatten. Dies ist imUrteil auszusprechen

(4) In Fallen der in den vorhergehenden Abséatzen bezei chneten Art
hat der Meter fir den verblei benden Teil des M et gegenstandes einen
M etzins zu entrichten, der gegenuber dem bisher entrichteten
M et zi ns angenessen verm ndert ist. Entsteht dariber Streit, so kann
der Verm eter oder der Meter bei Gericht den Antrag auf Entschei dung
stel |l en.

(5) Die vorstehenden Besti nmungen gelten si nngenmaf3, wenn der
Verm eter, der den M etgegenstand mt Einrichtungsgegenstanden
verm etet hat, die Einrichtungsgegenstnde oder einzel ne von ihnen
dringend bendtigt, desgleichen fir Nebenrdume, wi e Keller- oder
Dachbodenr aune, oder Nebenfl &chen, w e Terrassen, Hausgarten
Abstel | - oder Ladefl achen, die mt einer Whhnung, ei nem Whnraum oder
ei ner sonstigen Raunlichkeit mtvernietet worden sind.

(6) Uberdies kann auch der Meter die Mete von nitgemn eteten
Nebenr dunen oder Nebenfl achen aufkindi gen, wenn di e auf gekindi gten
Nebenr aune oder Nebenfl &chen abgesondert benut zbar sind oder ohne
unver hal t ni smaRi ge Schwi eri gkei t en abgesondert benutzbar genacht
werden koénnen. |In diesen Fallen hat die fur die Abtrennung
erforderlichen Kosten nangel s anderweitiger Vereinbarung der
auf kiindi gende M eter zu tragen

Er sat zbeschaf f ung
§ 32. (1) Kundigt der Verm eter dem M eter einen M etgegenstand aus

G iunden des 8 30 Abs. 2 72 9, 11, 14 bis 16 auf, so kann er sich in
der Kindi gung vorbehal ten, die hiernach gebotenen
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Er sat zm et gegenst &nde erst im Zug des Verfahrens anzubi eten. Erhebt
der M eter gegen di ese Aufkundi gung Ei nwendungen, so hat das Gericht
vorab durch Zwi schenurteil darldber zu entscheiden, ob der
Kindi gungsgrund - vorbehal tlich der Ersatzbeschaffung - gegeben ist.
(2) Wrd durch Zw schenurteil entschieden, daR der Kindi gungsgrund
gegeben ist, so hat der Verm eter binnen drei Monaten nach dem
Eintritt der Rechtskraft des Zw schenurteils dem M eter be
Geschaftsraum i chkeiten einen nach Lage und Beschaf f enhei t
angenessenen, bei Wbhnungen zwei entsprechende Whhnungen zur Auswah
mt Schriftsatz als Ersatz anzubi eten. Ei ne Whnung i st entsprechend,
wenn sie dem M eter nach der G 6Re, der Ausstattung, der Lage und der
Hohe des M etzinses unter Bericksichtigung seiner persoénlichen
fam liaren und wirtschaftlichen Verhaltnisse zunutbar ist. Das
gleiche gilt, wenn der Meter gegen di e Aufkindi gung Ei nwendungen
ni cht erhebt oder ausdricklich erklart, gegen das Vorliegen des
Kindi gungsgrundes Ei nwendungen ni cht zu erheben. Der Verm eter kann
erst nach Ablauf von drei Monaten nach Zustellung des Anbots an den
M eter die Fortsetzung des Verfahrens beantragen. Bietet der
Verm eter innerhal b der dreinonatigen Frist die Ersatzm etgegenstande
ni cht an oder entspricht der Ersatz nach Ansicht des Meters nicht
den Erfordernissen, so kann der Meter die Fortsetzung des Verfahrens
beant r agen.
(3) I'mZug des fortgesetzten Verfahrens hat der Verm eter auf
Begehren des M eters uberdi es ei ne angenessene Entschadi gung
anzubi eten. Kommt der Vernieter di esem Begehren nicht nach oder i st
di e Hohe der Entschéadigung strittig, so hat das Gericht vor Schl uf3
der Verhandl ung di e angenessene Entschadi gung durch Beschl u3
festzusetzen und nach Eintritt der Rechtskraft di eses Beschl usses
Uber di e Aufkindi gung durch Endurteil zu entscheiden. Die
Auf kiindi gung ist fur rechtswirksam zu erkl aen, wenn der M eter
1. spatestens im Zug des Rechtsstreites erster Instanz das Anbot
beziglich einer der angebot enen Wohnungen, beziglich des sonst
angebot enen Ersat zni et gegenst andes oder beziglich der
angebot enen oder vom Cericht festgesetzten Entschadi gung
angenommen hat; imUrteil ist die Pflicht zur Raumung Zug um Zug
gegen Lei stung des angenonmenen Ersatzni et gegenst andes oder der
angenonmmenen Ent sch&adi gung und unter gegenseitiger Aufhebung der
Ver f ahr enskost en auszusprechen, oder

2. weder einen Ersatzni etgegenstand noch ei ne Entschadi gung
angenommen hat und sich erweist, dall das Anbot bezuglich einer
der angebot enen Wbhnungen oder beziglich des sonst angebotenen
Er sat zm et gegenst andes i m Si nn des Abs. 2 angenessen oder
ent sprechend gewesen ist; in diesem Fall gebihrt dem M eter
unbeschadet seiner Pflicht zur Raunmung, die angenessene
Ent schadi gung

(4) Eine Entschadi gung ist angenessen, wenn sie die Kosten fir die
Beschaf fung ei nes den Vorausset zungen des Abs. 2 angenessenen oder
ent sprechenden Ersatzm et gegenst andes deckt.

(5) Der Vernmieter hat Uberdies dem M eter nach der Raunung die fur
den Unzug in der Geneinde erforderlichen Ubersiedl ungskosten zu
ersetzten. Das gleiche gilt imFall des Unrzugs in eine angebotene
Er sat zwohnung oder Geschaftsraum ichkeit, die auBerhalb des
Genei ndegebi ets gel egen ist. Zieht der Betroffene in eine auBBerhalb
des Genei ndegebi et s gel egene Whnung um di e ni cht angeboten (Abs. 2)
wor den ist, so hat der Vermeter die Ubersiedl ungskosten in einer fir
den Unrzug innerhal b der Geneinde erforderlichen Hohe zu ersetzen
Di eser Anspruch auf Ersatz der Ubersiedl ungskosten besteht auch in
den Fall en einer Kindigung aus den G inden des § 30 Abs. 2 Z 8 oder
in den Fallen einer Kindi gung wegen Ei genbedarfs nach § 30 Abs. 2
Z 12.

Gerichtliche Kundi gung
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§ 33. (1) Metvertrage kdénnen nur gerichtlich gekindi gt werden. Der
Verm eter hat in der Kindi gung di e Kiundi gungsgriunde kurz anzuf ihren
ander e Kundi gungsgr iinde kann er in di esem Verfahren nicht nehr
gel tend machen. \Werden gegen di e Kundi gung Ei nwendungen er hoben, so
hat der Vernieter nachzuwei sen, daB der von i hm geltend gemachte
Kindi gungsgrund gegeben ist. Gegen die Versaumung der Frist zur
Anbri ngung von Ei nwendungen ist die Wedereinsetzung in den vorigen
St and nach den Bestinmmungen der 8§ 146 ff. ZPO zul &ssig.

(2) Wenn ein Meter, demaus dem Gund des 8§ 30 Abs. 2 Z 1
gekundi gt wurde und den an dem Zahl ungsr iickst and kei n grobes
Verschulden trifft, vor SchluR der der Entschei dung des Gerichtes
erster Instanz unnittel bar vorangehenden Verhandl ung den geschul det en
Betrag entrichtet, so ist di e Kindi gung aufzuheben; der M eter hat
j edoch dem Vermi eter die Kosten zu ersetzen, soweit ihn ohne seine
Zahl ung ei ne Kostenersatzpflicht getroffen hatte. Ist die Hohe des
geschul deten Betrages strittig, so hat das Gericht vor Schlul3 der
Ver handl ung dar tber durch Beschl uR zu ent schei den.

(3) Abs. 2 gilt sinngema3, wenn in einem Verfahren Uber eine
Kindi gung nach § 30 Abs. 2 Z 16 der Meter sich vor Schluld der der
Ent schei dung des Gerichtes erster Instanz unnittel bar vorangehenden
Verhandl ung mit der Standardverbesserung ei nverstanden erkl art, sow e
in Rechtsstreitigkeiten wegen Auf hebung der M ete und Raumung des
M et gegenst andes, wenn der Kl agsanspruch darauf gegrindet ist, dal
der M eter nach geschehener Ei nmahnung nit der Bezahl ung des
M et zi nses dergestalt s&umig war, dalR er mt dem Abl auf des Terni nes
den rickstandigen Metzins nicht vollstéandig entrichtet hatte (8§ 1118
ABGB) .

Beacht e

Zum Bezugszeitraumvgl. Art. I X Z 7, BGIl. | Nr. 147/1999.

Benachri chti gung der Genei nde

§ 33a. Sobald gegen einen Meter ein auf die Erw rkung eines
Exekutionstitel s auf Raumung von Wbhnr &unmen abzi el endes Verf ahren
eingeleitet oder nmit einem M eter von Whhnraunen ein
Raunungsver gl ei ch abgeschl ossen wird, hat das Gericht davon die
Genei nde zu benachrichtigen, sofern sich der Meter nicht gegen diese
Benachri chti gung ausspricht; das CGericht hat dem M eter Cel egenheit
zu ei ner sol chen Abl ehnung zu geben. Di e Genei nde kann sozial e
Institutionen, die Hilfeleistungen bei drohendem Wbhnungsverl ust oder
Obdachl osi gkeit erbringen, von der Verfahrenseinleitung oder dem
Ver gl ei chsabschl uf3 i nforni eren

Beacht e
Zum Bezugszeitraum Abs. 5
§ 49c Abs. 7 idF BGBlI. | Nr. 36/2000

Ver | angerung der Raunmungsfrist imUrtei

§ 34. (1) Das Cericht kann in Rechtssachen uber die Kundi gung oder
Raunung gem et eter Wohnraune auf Antrag imUrteil eine | dngere als
di e gesetzliche Raunungsfrist festsetzen, wenn der Meter wichtige
G inde dafir geltend nmacht und dem Verm eter aus der Verzdgerung der
Raunmung kei n unver hal t ni smali ger Nachteil erwichst. Die Verl angerung
darf nicht mehr als neun Mnate betragen. Eine sol che Entschei dung
kann ohne gl ei chzeitige Anfechtung der in der Hauptsache ergangenen
Ent schei dung nur nmit Rekurs angefochten werden; gegen die
Ent schei dung des CGerichtes zweiter Instanz findet kein Rechtsmitte
statt.

(2) wWahrend der Dauer der verl angerten Raumungsfri st bl ei ben,
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unbeschadet gegenteiliger Vereinbarung und ei ner nach den
Best i mmungen di eses Bundesgeset zes zul dssi gen Erhdhung des
M et zi nses, die Rechte und Pflichten aus dem M etverhédltnis so we
bi sher aufrecht.

(3) Hat der Meter sel bst den M etgegenstand gekindigt, sind die
Abs. 1 und 2 nicht anzuwenden.

(4) (Anm: aufgehoben durch BGBI. | Nr. 36/2000)

(5) (Anm: aufgehoben durch BGI. | Nr. 36/2000)

Raunungsschut z des Schei nunterm eters

§ 34a. (1) Mt der Raumung ist innezuhalten, wenn den zu r&umenden
M et gegenstand ein Meter nutzt, der glaubhaft macht, daR die
Raunungsexekuti on zur Ungehung der Anspriche des Meters nach § 2
Abs. 3 auf Anerkennung als Hauptm eter vollzogen werden soll. Dies
i st jedenfalls dann ni cht anzunehnen, wenn der betrei bende d &ubi ger
nachwei st, dal er den Meter genmdll 8§ 2 Abs. 2 vor Entstehung des der
Raunmung zugrunde |iegenden Exekutionstitels von der Endi gung des
Haupt m et ver hal t ni sses schriftlich verstandi gt hat.

(2) Die Aufschi ebung (Hemmung) der Exekution kann auf Antrag
angeordnet werden, wenn ein Antrag auf Anerkennung als Hauptm eter
nach 8§ 2 Abs. 3 gestellt und gl aubhaft genmacht ist, dal die
Raunungsexekuti on zur Ungehung der Anspriche des Meters nach § 2
Abs. 3 auf Anerkennung als Hauptnieter vollzogen werden soll. Im
Ubrigen gelten di e Bestimungen der Exekutionsordnung dber die
Auf schi ebung der Exekution; § 44 Abs. 2 Z 3 EO ist nicht anzuwenden.

(3) Die Exekution ist auf Antrag unter gleichzeitiger Aufhebung
al l er bis dahin voll zogenen Exekutionsakte einzustellen, wenn der in
Abs. 1 angefihrte Meter rechtskraftig als Hauptmi eter im Sinne des
§ 2 Abs. 3 anerkannt ist.

AuRBerkrafttreten des Exekutionstitels; Aufschiebung der
Raunungsexekuti on

§ 35. (1) Ist ein Meter, demrechtskraftig gekindi gt worden ist,
imFall der zwangswei sen Raunung der Wohnung oder ei nes Wbhnr aunes
der Obdachl osi gkeit ausgesetzt, so ist auf seinen Antrag die
Raumungsexekuti on auf zuschi eben (8§ 42 EO), wenn die Aufschiebung dem
bet rei benden Verni eter nach Lage der Verhal tni sse zugenutet werden
kann. Die so bewilligte Verl angerung der Raumungsfrist soll dre
Monat e nicht Uberstei gen. Bei besonders bericksi chti gungswirdi gen
Urst &nden darf dar dber hinaus ein weiterer Aufschub, jedoch héchstens
zweinal und jeweils nicht |anger als umdrei Mnate, bew lligt
werden. Wirde bereits imUrteil eine Verlangerung der Raumungsfri st
nach § 34 Abs. 1 bewilligt, so darf eine weitere Verl dngerung der
Raunmungsfri st nur bei Vorliegen besonders bericksichtigungswirdi ger
Urst &nde bewi | i gt werden, und es darf die Gesantdauer der so
bewi | I i gt en Raunungsauf schibe ein Jahr nicht Uberstei gen. Wahrend der
Dauer eines Aufschubes gilt der § 34 Abs. 2.

(2) Setzt der Meter nach der Bew | ligung des Aufschubes der
Raunungsexekuti on ei nen neuen Kindi gungsgrund, so ist auf Antrag des
Verm eters nach Ei nvernehmung des Meters (8 56 EO) die Aufschiebung
zu widerrufen und, wenn die urspringliche Raunungsfrist bereits
abgel aufen ist, eine neue Raunungsfrist zu besti men, die auf das zur
freiwil1igen Raunung unbedi ngt erforderliche MalR zu beschranken i st.

(3) I'm Verfahren uber die Aufschi ebung der Raunungsexekuti on fi ndet
ei n Kostenersatz zw schen den Parteien nicht statt.

Ersatz des Ausni et ungsschadens

8 36. Der Vernmieter, der aus G iunden des § 30 Abs. 2 Z 8, 9, 10,
11, 14, 15 oder 16, ebenso der Vernieter, der auf G und einer
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Kindi gung nach 8§ 30 Abs. 2 Z 13 wegen des Eintritts eines bestimmen
Bedarfes einen gerichtlichen Exekutionstitel auf RAaunung des

M et gegenst andes erwirkt hat, der den M etgegenstand aber nach dessen
Raunung entweder gar nicht oder anderweitig verwertet, ohne durch
eine mttlerweile eingetretene Anderung der Verhéltnisse dazu

veranl allt zu sein, hat dem so ausgeni eteten Meter den durch die
Ausm etung tatsédchlich erlittenen Schaden zu ersetzen

Ent schei dungen i m Verfahren auller Streitsachen

§ 37. (1) Uber die Antrage in den imfol genden genannten
Angel egenhei ten entschei det das fur Zivilrechtssachen zustandi ge
Bezi rksgericht, in dessen Sprengel das M ethaus gel egen ist:

1. Anerkennung als Hauptnieter (8 2 Abs. 3);

2. Durchfuhrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (88 3, 4
und 6);

3. Durchsetzung der Anbotspflicht (8 5 Abs. 2);

4. Durchsetzung des Anspruchs auf Wederherstellung (8§ 7);

5. Duldung von Eingriffen in das Metrecht zur Durchfidhrung von
Erhal tungs-, Verbesserungs-, Anderungs- und Errichtungsarbeiten
ei nschlieBllich des Anspruches auf angenessene Entschadi gung (8§ 8
Abs. 2 und 3 und § 18c Abs. 2);

6. Veranderung (Verbesserung) des M etgegenstandes (8§ 9) sow e
Feststel l ung der Hohe und Ersatz von Aufwendungen auf eine
Wohnung (§ 10);

7. Wohnungst ausch (8§ 13);

8. Angenessenheit des vereinbarten oder begehrten Hauptm etzi nses
(88 12a, 16, 43, 44, 45, 46, 46a, 46c¢c), Untermietzinses (8§ 26)
und Anrechnung von Dienstlei stungen auf den Hauptm et zins
(§ 28);

8a. Aufgliederung eines Pauschal m etzinses (8§ 15 Abs. 4);

9. Verteilung der Gesantkosten und Anteil eines M etgegenstandes an
den Gesantkosten (8§ 17);

10. Erhoéhung der Hauptmnietzinse (88 18, 18a, 18b, 19) sow e Hohe
und Zuordnung der Kosten von BaumaRBnahmen genmafl3 § 18c (8§ 18c
Abs. 4);

11. Legung der Abrechnungen (8§ 20 Abs. 3 und 4, 8§ 21 Abs. 5, § 24
Abs. 3, § 45 Abs. 2);

12. Betriebskosten und | auf ende of fentliche Abgaben, Auslagen fir
di e Verwal tung, Aufwendungen fir di e Hausbetreuung, besondere
Auf wendungen (88 21 bis 24);

12a. Entgelt fir mitverm etete Einrichtungsgegenstande und

sonstige Lei stungen (8 25);
13. Angenessenheit des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrags und
Rickzahl ung sowi e Bekannt gabe der Erhal tungs- und
Ver besser ungsar beiten (8§ 45);
14. Rickzahl ungen von verbot enen Lei stungen und Entgelten (8 27).
(2) Liegen imFalle eines Whnungstausches (Abs. 1 Z 7, § 13) die
M et hauser in den Sprengel n verschi edener Bezirksgerichte, so ist,
sof ern der Antrag genei nsam bei ei nem der Bezirksgerichte gestellt
wi rd, dieses, sonst das zuerst angerufene der bei den Bezirksgerichte
zust andi g.

(2a) Gt der Verteilungsschl issel fir die Gesantkosten des
Hauses (8 17 Abs. 1) gemal § 19 Abs. 1 zweiter Satz WEG 1975 auch far
die Mteigentiner der Liegenschaft, so stehen jedem dieser
Mteigentiner in den imAbs. 1 Z 9 angefihrten Angel egenheiten die im
Abs. 3 und 4 genannten Rechte und Pflichten in gleicher Wise we
ei nem Hauptm eter zu

(3) In den imAbs. 1 genannten Verfahren gelten die allgeneinen
Best i mmungen lber das Verfahren auller Streitsachen mit fol genden
Besonder hei t en:

1. Die Verfahren werden auf Antrag eingeleitet.

2. Von Verfahren, die von ei nemoder nehreren Hauptm etern einer
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10.

11.

12.

Li egenschaft gegen den (die) Verm eter eingeleitet werden, hat
das Gericht auch die anderen Hauptm eter der Liegenschaft, deren
I nteressen durch die Stattgebung des Antrages unmittel bar

ber ihrt werden kénnten, zu verstandigen; dies gilt insbesondere
auch fur die imAbs. 1 Z 12 angef Uhrten Angel egenheiten.

Auch diesen Hauptm etern ist Gel egenheit zur Teil nahne am
Verfahren zu geben; es genigt, wenn sie zu einem Zeitpunkt, zu
dem di es noch zul &ssig ist, Gelegenheit zu Sachvorbringen haben
In Verfahren, die vom Verm eter gegen Hauptm eter einer

Li egenschaft eingeleitet werden, komm Parteistellung den
Haupt m etern der Liegenschaft zu, deren Interessen durch die

St att gebung des Antrages unmittel bar berihrt werden kénnten
Komt in einemsolchen Verfahren allen Hauptnm etern der

Li egenschaft Parteistellung zu, so kann der Antrag gegen "die
Haupt m eter der Liegenschaft" gerichtet und die namentliche
Bezei chnung der Antragsgegner durch die Vorlage eines

M et erverzei chni sses ersetzt werden.

Sind von ei nem Verfahren nach Z 2 auch andere Hauptm eter der

Li egenschaft zu verstandi gen, so kann die Zustellung an diese
Haupt mi eter durch ei nen Anschl ag vorgenommen wer den, der an

ei ner allen Hausbewohnern deutlich sichtbaren Stelle des Hauses,
falls das Haus nehrere Stiegenhduser hat, in jedem Stiegenhaus
anzubringen ist. Der Anschlag darf frihestens nach drei Big Tagen
abgenomen werden. Die Zustellung des das Verfahren einleitenden
Antrages ist mt Ablauf dieser Frist, spatere Zustellungen sind
mt dem Anschlag als voll zogen anzusehen. Die Giltigkeit der
Zustellung wird nicht dadurch berihrt, daB der Anschlag noch vor
di eser Zeit abgerissen oder beschadi gt wurde.

Komt in einem Verfahren nach Z 3 nehr als sechs Hauptm etern
Partei stellung zu, so kann die Zustellung an di ese Hauptm eter
durch einen Anschlag nach Z 4 verbunden nmit einer individuellen
Zustellung an einen di eser Hauptm eter, der vom Gericht zu
besti nmen ist, vorgenomen werden.

Mehreren Parteien, die durch einen geneinsamen Antrag ein

Ver fahren eingeleitet haben, ist nur einmal zuzustellen, und
zwar zu Handen des von i hnen namhaft gemachten Vertreters
(Zustel | bevol | machtigten), sonst zu Handen der im Antrag zuerst
genannten Partei. Uberdies kann fir namentlich bestimmte

Partei en, deren Interessen nicht offenbar w derstreiten,

j ederzeit auch von Ants wegen ein genei nsamer

Zustel | bevol | machtigter bestellt werden; hiefir gilt § 97 ZPO
si nngenal.

Zust el l ungen an den (die) Verm eter kénnen auch zu Handen des
far die Liegenschaft bestellten Verwalters vorgenonmen werden.
Den fur das Verfahren bestellten und dem Gericht ausgew esenen
Partei envertretern ist jedenfalls zuzustell en.

Schriftsatze sind in mndestens dreifacher Ausfertigung

ei nzubringen. Das Gericht kann die Vorlage weiterer, zur

Ver st &andi gung der Parteien erforderlicher Ausfertigungen

anor dnen.

Schriftliche Ladungen an die Partei en des Verfahrens haben den
Beisatz zu enthalten, dall es ihnen freisteht, sich schriftlich
zu auBBern oder bei der nundlichen Verhandl ung zu erschei nen

Zur Vertretung der Parteien in erster und zweiter Instanz sind
auch di e Funktionare und Angestellten derjenigen Vereine befugt,
zu deren satzungsnalRi gen Zwecken der Schutz und die Vertretung
der Interessen der Verm eter (Hausbesitzer) oder der Meter
gehért und die sich mt der Beratung ihrer Mtglieder in

M et angel egenheiten in nehr als zwei Bundesl andern regel madi g
bef assen.

Sind zur Entscheidung Ernmittlungen oder Bewei sauf nahnmen

not wendi g, so hat der Entschei dung ei ne mindliche Verhandl ung
vor anzugehen. Fir die Protokolle und Beweise gelten die
Best i mmungen der Zivil prozelordnung; der 8§ 183 Abs. 2 ZPO gilt
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13.

14.

15.
16.

17.

ni cht, jedoch sind die Vorschriften Uber zugestandene Tatsachen

(88 266, 267 ZPO) anzuwenden.

Die 88 146 bis 153 ZPO (W ederei nsetzung in den vorigen Stand),

88 168 bis 170 ZPO (Ruhen des Verfahrens) sowi e 88 236 und 259

Abs. 2 ZPO (zZwi schenantrag auf Feststellung) sind anzuwenden.

Ei n Verfahren kann, sofern dies zweckmafBig ist, mt einem

anderen Verfahren nach Abs. 1, nach 8 26 WEG 1975 oder nach 8§ 22

WGG ver bunden oder wegen ei nes sol chen Verfahrens unterbrochen

wer den.

Di e Entscheidung in der Sache ergeht mit Sachbeschl uf

Vorbehal tlich der Z 17, 18, und 18a gelten fiur Rekurse der

Dritte Abschnitt des Vierten Teiles der Zvilproze3ordnung mt

Ausnahne der Bestimungen Uber die Unterfertigung eines

schriftlichen Rekurses durch einen Rechtsanwalt.

Ri chtet sich ein Rekurs gegen einen Sachbeschl u3, so

a) ist der § 517 ZPO ni cht anzuwenden;

b) betréagt die Frist fur den Rekurs vier Wchen

c) ist eine Ausfertigung des Rekurses den Parteien, deren
Interessen durch die Stattgebung des Rekurses unmittel bar
berihrt werden kénnten, zuzustellen; die Z 4 und 5 Uber die
Zust el l ung durch Anschl ag sind schon bei der Zustellung an
mehr als zwei Hauptnmieter mt der MalRgabe anzuwenden, dal3
sich der Anschlag auf di e Bekannt gabe der Rekurserhebung
beschr d&nken kann;

d) steht es den in lit. ¢ genannten Parteien frei, binnen vier
Wochen nach Zustellung des Rekurses bei dem Gericht erster
I nstanz ei ne Rekursbeantwortung ei nzubri ngen

e) hat der Rekurs aufschi ebende W rkung;

f) hat das Rekursgericht, wenn es gegen die imRekurs
ausdr tickl i ch beké&npften Feststell ungen Bedenken hat - nach
al Il falliger Bewei swi ederhol ung oder Bewei serganzung - sel bst
Feststellungen zu treffen

g) gilt fir die Anberaumung und di e Durchfidhrung ei ner
mindl i chen Rekursverhandlung die Z 12

18. Fur Revi sionsrekurse gegen Sachbeschl isse oder fir Rekurse

gegen nach 8§ 527 Abs. 2 ZPO anfechtbare Beschl isse des
Gerichtes zweiter Instanz, mt denen ein Sachbeschl u3

auf gehoben worden ist, gilt die Z 17 lit. a bis d; der § 528
Abs. 2 Z 1 und 2 ZPO ist nicht anzuwenden. Fur

Revi si onsrekurse gegen Sachbeschl isse gilt Uberdi es der

§ 505 Abs. 3 und Abs. 4 zweiter Satz ZPO entsprechend; der
aulerordentliche Revisionsrekurs ist ohne die

Ei nschr ankungen nach § 528 Abs. 3 ZPO zul &ssi g.

18a. Die im§8 528 Abs. 2 Z 1a, Abs. 2a und 3 ZPO genannten

Recht smi tt el beschrankungen gelten nur fiar sol che

Revi si onsrekurse, die sich gegen Sachbeschl iisse in den im
Abs. 1 725, 6, 8 8a, 11, 12, 12a, 13 und 14 angefihrten
Angel egenheiten richten, und Uberdi es nur dann, wenn der
Ent schei dungsgegenst and i nsgesant 10 000 Euro nicht
Ubersteigt. Unbeachtlich ist, ob der

Ent schei dungsgegenstand 4 000 Euro Uberstei gt oder nicht.
Best eht der Entschei dungsgegenstand in den imersten Satz
angef ihrten Angel egenheiten nicht ausschliel3lich in einem
Gel dbetrag, so hat das Rekursgericht auszusprechen, ob der
Wert des Entschei dungsgegenst ands i nsgesant 10 000 Euro
Uber st ei gt oder nicht.

19. Die Kosten rechtsfreundlicher Vertretung hat grundsatzlich jede

Partei selbst zu tragen; einer Partei ist jedoch der Ersatz

sol cher Kosten aufzutragen, die sie mutwillig durch die Stellung
ni cht gerechtfertigter Antré&ge verursacht hat. |Inw eweit andere
Kosten des Verfahrens von einer Partei zu ersetzen sind oder
unter die Parteien zu teilen sind, hat das Gericht in einem

Ver fahren, an dem zwei Parteien oder zwei G uppen von Parteien
mt widerstreitenden Parteiinteressen beteiligt sind, unter
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si nngemalRer Anwendung der 88 41 ff. ZPO zu entschei den. Liegen
di ese Voraussetzungen nicht vor, so gilt, daR diese Kosten des
Ver fahrens von den Parteien nach Billigkeit zu tragen sind;
dabei ist zu berucksichtigen, in welchem Ausmal3 die Parteien mt
i hren Antragen durchgedrungen sind, in wessen Interesse das
Ver f ahren dur chgef thrt wurde und wel cher nicht
zweckent sprechende Verfahrensaufwand zum ndest Uberw egend durch
das Verhal ten einzel ner Parteien verursacht wurde

20. Eine Verwei sung auf den Rechtsweg ist nicht zul &ssig.

20a. In den in der Z 2 angefihrten Verfahren erstreckt sich die
Recht skraft von antragsstattgebenden Entschei dungen uber
Fest st el | ungsbegehren auf alle Hauptm eter, die von den
Verfahren nach Z 2 und 4 verstandi gt worden sind.

21. Die rechtskraftigen Entschei dungen bilden ei nen Exekutionstite
nach der Exekutionsordnung; 8§ 19 Au3StrG i st nicht anzuwenden

22. Zur Sicherung von Ansprichen, die in einem Verfahren nach
Abs. 1 geltend zu machen sind, kann das Gericht einstweilige
Ver f lgungen nach der Exekutionsordnung erlassen. Soll die
ei nstwei |l i ge Verfigung der Sicherung eines Anspruchs auf
Dur chf Ghrung von Erhal tungsarbeiten nach 8§ 3 Abs. 3 Z 2 dienen
so kann ihre Bewi |l ligung nicht von einer Sicherheitsleistung
nach 8§ 390 Abs. 2 der Exekutionsordnung abhéangi g gemacht
werden. Wrd ein Antrag auf Erlassung einer einstweiligen
Ver f llgung bei Gericht gestellt, so kann ab di esem Zeitpunkt ein
Verfahren vor der Geneinde gemdl3 § 39 nicht nehr anhéngig
gemacht werden; fiar ein bereits vor der Genmei nde anhéngi ges
Verfahren gilt 8 40 Abs. 2 zweiter Satz sinngemdl3. Der Antrag
in der Hauptsache ist in diesen Fallen bei GCericht
ei nzubri ngen.

(4) Ergibt sich in einem Verfahren nach Abs. 1 ein Anspruch des
antragstell enden M eters auf Rickforderung oder Ersatz, so ist sein
Gegner auch zur Zahl ung des hi enach zust ehenden Betrages sant Zinsen
bi nnen 14 Tagen bei Exekution zu verhalten.

St el  ungnahme der Genei nde al s Baubehorde

§ 38. Das Gericht (die Geneinde, & 39) hat vor der Entscheidung
Uber einen Antrag auf

1. Durchfihrung von Erhal tungs-, Verbesserungs- oder
W eder her st el | ungsarbei ten

2. Bewilligung eines erhdhten Hauptm etzi nses oder

3. Vornahne von Verbesserungen oder Anderungen am M et gegenst and
der fir die Baulichkeit als Baubehtrde zustandi gen Genei nde die
Gel egenheit zu geben, binnen angenessener Frist zu den
beantragten Arbeiten und den danit in Zusammenhang st ehenden
Fragen, wi e imbesonderen deren Notwendi gkeit, Zwecknali gkeit,
Pr ei sangenessenheit, Beeintréachti gung der &uleren Erschei nung
des Hauses oder des Ausnmfes der Beei ntrachtigung eines
M et gegenst andes, Stellung zu nehnmen. Di e Genei nde kann auch einen
Dritten zur Abgabe di eser Stellungnahme ermniéchti gen

Ent schei dung der Genei nde

§ 39. (1) Verfugt eine Geneinde Uber einen in M etangel egenheiten
fachlich geschulten Beanten oder Angestellten und rechtfertigt die
Anzahl der dort nach 8 37 Abs. 1 anfallenden Verfahren die Betrauung
der Genei nde zum Zwecke der Entlastung des Gerichtes, so kann ein
Verfahren nach § 37 Abs. 1 bei CGericht hinsichtlich der in der
Genei nde gel egenen M et gegenst ande nur eingel eitet werden, wenn die
Sache vorher bei der Geneinde anhangi g genacht worden ist.

(2) Auf wel che Geneinden die imAbs. 1 genannten Voraussetzungen
zutreffen, stellt der Bundesminister fir Justiz genmeinsammt dem
Bundesmi ni ster fir Inneres durch Kundnmachung fest.
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(3) Die Geneinde hat nach Vornahnme der erforderlichen
Erm ttlungen, wenn der Versuch einer gutlichen Beil egung des
Streites erfol glos geblieben ist, tUber den Antrag nach & 37 Abs. 1
zu entschei den. Auf das Verfahren sind § 37 Abs. 2, Abs. 2a, Abs. 3
Z 1 bis 14, 19 und 20a sowi e Abs. 4 sinngenma anzuwenden, im dbrigen
auch di e Bestinmmungen des All genei nen Verwal t ungsverfahrensgeset zes
1991.

(4) Die Entscheidung der Genei nde kann durch kein Rechtsmitte
angefochten werden. Sie bildet, wenn die Frist zur Anrufung des
Gerichtes nach 8 40 Abs. 1 abgel aufen ist, einen Exekutionstitel im
Sinn des § 1 der Exekutionsordnung.

(5) Die imVerfahren vor der Geneinde erforderlichen Schriften und
di e vor ihr abgeschl ossenen Vergl ei che sind von Stenpel- und
Recht sgebiihren befreit.

Anrufung des Cerichtes

§ 40. (1) Die Partei, die sich mt der Entscheidung der Geneinde
Uber den Antrag nach 8§ 37 Abs. 1 nicht zufriedengibt, kann die Sache
i nnerhal b von vier Wchen ab Zustel |l ung der Entschei dung bei GCericht
anhéangi g nmachen. Durch die Anrufung des Cerichtes tritt die
Ent schei dung der CGenei nde auler Kraft. Sie tritt jedoch w eder in
Kraft, wenn der Antrag auf Entscheidung des Gerichtes zuriickgezogen
wird. Die Entschei dung Uber einen Antrag auf Bewilligung der
W eder ei nset zung gegen den Abl auf der Anrufungsfrist obliegt dem
Gericht; der Wedereinsetzungsantrag i st unmttel bar bei Gericht
ei nzubri ngen.

(2) Das Gericht kann ferner von jeder Partei angerufen werden
wenn das Verfahren vor der Geneinde nicht binnen drei Mpnaten zum
Abschl uB gel angt ist. Sobald ein solches Begehren bei Gericht
ei ngebracht wurde, hat die Genei nde das Verfahren einzustell en.

(3) Uber den Tag, an dem das Verfahren bei der Geneinde anhangig
gemacht wurde, Uber den Inhalt der Entschei dung der Genei nde oder
wenn es zu ei ner sol chen nicht komt, dariber, dald der
Ver gl ei chsversuch erfol gl os geblieben ist, hat die Geneinde der
Partei auf Verlangen ei ne Bestéatigung auszustellen. Begehrt die
Partei die Entscheidung des CGerichtes, so hat sie diesemdie
Best ati gung vor zul egen. Di e Genei nde hat dem Gerichte auf Ersuchen
die Akten zu Ubermitteln.

Unt er brechung ei nes Rechtsstreits

§ 41. Das Verfahren Uber einen Rechtsstreit ist von Amts wegen zu
unt er brechen, wenn di e Entschei dung von ei ner Vorfrage abhéangt, udber
die ein Verfahren nach § 37 beim Gericht oder der Geneinde bereits
anhéangi g i st.

Exekut i onsbeschr ankung

§ 42. (1) Auf Metzinse aus Metvertragen, auf welche die
Best i mmungen di eses Bundesgesetzes Anwendung finden, kann vom Tage
des Wrksankeit sbegi nnes di eses Bundesgesetzes angefangen nur i m \WWge
der Zwangsverwal tung Exekution gefihrt werden. I m Zuge der
Zwangsverwal t ung hat der Verwalter die Metzinse in der von diesem
Bundesgeset ze vorgeschri ebenen Wi se zu verwenden.

(2) Jede Verfugung Uber Metzinse fur M etgegenstéande in Gebauden
durch Abtretung, Anweisung, Verpfandung oder durch ein anderes
Recht sgeschaft ist, sofern auf den Metvertrag di e Besti nmungen
di eses Bundesgeset zes Anwendung finden, vom Tage des
W r ksankei t sbegi nnes di eses Bundesgeset zes angef angen ohne rechtliche
W rkung. Die Abtretung (Verpféandung) von Hauptmni etzi nsen zur
Si cherung ei nes zur ordnungsgendflen Erhal tung oder notwendi gen oder
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nut zl i chen Ver @&nderung (Verbesserung) aufgenomenen Darl ehens an den
A aubi ger ist aber nicht ausgeschl ossen. Die Abtretung (Verpfé&andung)
i st unter Beibringung einer einverl eibungsfahi gen U kunde auf Antrag
imoffentlichen Buch anzunerken; erst von da an ist sie gegenuber
dritten Personen rechtswirksam Die M etzinse eines Hauses, uUber die
der Hausei gent inmer sonach zur ordnungsgemifen Erhal t ung oder
nut zl i chen Ver @&nderung (Verbesserung) rechtsgultig verfigt hat, sind
i mSinne der Exekutionsordnung nicht als Nutzungen und Ei nkiinfte
(88 97, 109 Abs. 3 EOQ), Ertragnisse (88 97 Abs. 3, 119 Abs. 1 EO
oder Frichte und Ei nkinfte (8 156 Abs. 1 EO) der betreffenden
Li egenschaft anzusehen

(3) Den Bestimrungen di eses Bundesgesetzes unterliegende Metrechte
kénnen vom Hausei gent irmrer zugunsten ei ner von i hm durch Abtretung
erwor benen Forderung nicht in Exekution gezogen werden

(4) Solche Metrechte tUber Wohnungen sind gegeniber jedem d aubi ger
der Exekution insoweit entzogen, als sie fur den Meter und die mt
i hmim gemei nsanen Haushalt | ebenden Fanili enangehéri gen
unent behrl i che Whnr&ume betreffen

(5) Der Anspruch des Hausei gentlimers gegen seinen Vertreter auf
Ausf ol gung verei nnahnter M etzinse ist nur zugunsten der imzweiten
Satz des Abs. 2 angef ihrten Forderungen pféandbar

(6) Di e Exekutionsbeschrankungen sind in jeder Lage des Verfahrens
von Amts wegen wahrzunehnen.

Vor zugspf andrecht fir Erhal tungsarbeiten

§ 42a. (1) An jeder Liegenschaft, auf der sich ein diesem
Bundesgesetz unterliegender M etgegenstand befindet, besteht ein
geset zl i ches Vor zugspfandrecht zugunsten von Forderungen der in § 6
Abs. 1 Z 1 genannten Personen, die aus der Finanzierung der in § 3
Abs. 3 Z 2 angefuhrten Erhal tungsarbeiten entstanden sind, sofern
di ese nach Erlassung einer einstweiligen Verfigung gemaR § 37 Abs. 3
Z 22 durchgef ithrt wurden.

(2) Diese einstweilige Verfligung ist von Ants wegen i m Grundbuch
ersichtlich zu machen

(3) Die durch das Vorzugspfandrecht besicherte Forderung ist im
Fal | ei ner Zwangsverstei gerung der Liegenschaft durch Barzahl ung zu
berichtigen, soweit sie in der Verteilungsmasse (8§ 215 EOQ Deckung
findet, ansonsten aber vom Ersteher ohne Anrechnung auf das Mei st bot
zu Uber nehnen.

I'l. Hauptstiick
Besti nmungen liber bestehende M etvertrage und Uber gangsregel ung
Al l genmei ne Grundsat ze

§ 43. (1) Insoweit imfolgenden nichts anderes bestimt ist, gilt
das |. Hauptstick auch fur Metvertrage, die vor demInkrafttreten
di eses Bundesgeset zes geschl ossen worden sind.

(2) Ist eine vor demlInkrafttreten di eses Bundesgeset zes
geschl ossene Verei nbarung Uber die Hohe des M etzinses nach den
bi sher in Geltung gestandenen Vorschriften rechtsunwi rksam so sind
di esbeziglich die bisher in Geltung gestandenen Vorschriften weiter
anzuwenden.

Wer t best andi gkeit des M et zi nses

§ 45. (1) ImFall eines vor dem 1. Mirz 1994 geschl ossenen
Haupt m etvertrags kann der Vernieter den Hauptm etzins fir eine
Wohnung der Ausstattungskategorie A oder eine Geschaftsraunmichkeit
auf 1,75 Euro, fir eine Whnung der Ausstattungskategorie B auf
1,32 Euro, fir eine Whnung der Ausstattungskategorie C oder eine
Wohnung der Ausstattungskategorie D in brauchbarem Zustand auf
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0,88 Euro und fir eine Wohnung der Ausstattungskategorie D in nicht
brauchbarem Zust and auf 0,66 Euro, jeweils je Quadratneter der
Nut zf | &che und Monat, anheben, wenn der bisherige Hauptm etzins
unter dem jeweils anzuwendenden Betrag |iegt. Die angefihrten
Betrage val orisieren sich entsprechend der Regelung des 8§ 16 Abs. 6.
Di e Anhebung ist aber nur dann zul 4ssi g, wenn sich der
M et gegenstand i n ei nem Gebdude befindet, fir das weder eine
Abbruchbewi | i gung noch ei n Abbruchauftrag der Baubehdrde vorliegt.
(2) Ist der nach § 16 Abs. 1 und 9 zul &ssige Hauptm etzins bei einer
Geschaftsraum ichkeit niedriger als 2,64 Euro je Quadratneter der
Nut zf | &che und Monat, so kann der Vernieter abwei chend von Abs. 1
den Hauptm etzins nur auf zwei Drittel des nach § 16 Abs. 1 und 9
zul assi gen Betrags anheben. Der Betrag von 2,64 Euro valorisiert
sich entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6.

(3) Der Vernieter hat sein Anhebungsbegehren dem Hauptm eter
spat estens einen Monat vor dem Zinsternin, zu demer die Anhebung
fordert, schriftlich bekannt zu geben. Begehrt der Vermeter die
Anhebung fir einen in § 1 Abs. 4 Z 1 genannten M et gegenstand, so
gelten fur die M etgegenstande di eses Hauses ab di esem Zei t punkt die
Best i mmungen des |. Hauptsticks nit Ausnahne der Bestimungen Uber
die M etzinsbildung nach § 16 Abs. 2 bis 7 und 10 und Uber die
Ri chtwerte nach dem Richtwertgesetz. In diesen Fallen darf der
Verm eter in der Hauptmi etzinsabrechnung (8 20) auch die Betréage als
Ausgaben absetzen, die in den jeweiligen Verrechnungsjahren zur
Anortisation der seinerzeit aufgewendeten Bau-, G und- oder
Auf schl i eBungskosten zu entrichten sind.

Hauptm et zins bei Eintritt in einen bestehenden Metvertrag lUber eine
Wohnung

§ 46. (1) Treten in einen am 1. Mirz 1994 best ehenden
Haupt m etvertrag Uber eine Wohnung der Ehegatte, der Lebensgeféahrte
oder minderjahrige Kinder (8 42 ABGB) des bisherigen Hauptnieters
al l ein oder geneinsamnmit anderen Angehorigen ein (8 12 Abs. 1 und 2,
§ 14), so darf der Vermieter vom (von den) in das Hauptm etrecht
Ei ntretenden weiterhin nur den Hauptm etzins begehren, den er ohne
den Eintritt begehren dirfte. Das gleiche gilt fur den Eintritt auf
Gund einer gerichtlichen Anordnung nach § 87 Abs. 2 des Ehegeset zes.

(2) Treten in einen am 1. Mirz 1994 best ehenden Hauptnietvertrag
Uber ei ne Wohnung ausschlielBlich Personen ein, die in Abs. 1 nicht
genannt sind, so darf der Verm eter vom (von den) in das
Haupt m etrecht Eintretenden ab dem auf den Eintritt fol genden
Zinsterm n eine Erhéhung des bisherigen Hauptm etzinses bis zu dem
far die Whnung nach 8 16 Abs. 2 bis 6 im Zeitpunkt des Eintritts
zul &ssi gen Betrag, hochstens aber 2,64 Euro je Quadratneter der
Nut zf| &che und Monat, verlangen, sofern der bisherige Hauptm etzins
ni edriger ist. Dieser Hochstbetrag von 2,64 Euro valorisiert sich
ent sprechend der Regelung des 8§ 16 Abs. 6. In den Fallen des Abs. 1
darf der Vernieter diese Erhdhung des bisherigen Hauptnietzinses ab
dem Zinsterm n begehren, zu demalle in Abs. 1 genannten Eintretenden
auf Dauer di e Whnung verl assen haben oder vollj&ahrig geworden sind.
G eiches gilt, wenn Personen, die in Abs. 1 in dessen bis 28. Februar
1994 in Geltung gestandener Fassung genannt waren, nach dem
31. Dezenber 1981 und vor dem 1. Marz 1994 in den Hauptm etvertrag
ei ngetreten sind, aber erst nach dem 28. Februar 1994 di e Wbhnung auf
Dauer verlassen haben oder volljahrig geworden sind. Die Anhebung des
Haupt m et zi nses i st aber sol ange nicht zul assig, als dem Hauptm eter
- unter der Annahne einer sofortigen Beendi gung des M etverhaltnisses
- fur vor dem 1. Marz 1994 getatigte Aufwendungen noch
Er sat zanspriche nach § 10 zust inden, die der Meter geltend nacht und
der Vermieter zu befriedigen nicht bereit ist.

Haupt m et zi ns bei bestehenden M etvertréagen uber
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Geschaftsraum i chkeiten

§ 46a. (1) ImFall eines am1l. Mirz 1994 best ehenden
Haupt mi et vertrags Uber eine Geschaftsraum ichkeit ist § 12a Abs. 3
mit der MaRgabe anzuwenden, daR sol che Anderungen unber iicksi chti gt
bl ei ben, die vor dem 1. Oktober 1993 eingetreten sind.

(2) ImFall eines am 1. Mirz 1994 best ehenden Hauptm etvertrags
Uber eine Geschéaftsraumichkeit darf der Vermieter, sofern der
bi sherige Hauptm etzins niedriger als der angenessene Hauptm et zins
nach 8§ 16 Abs. 1 ist, nach dem Tod des Hauptnieters von dessen
Recht snachf ol gern ab dem auf den Todesfall folgenden 1. Janner die
schrittwei se Anhebung des bisherigen Hauptm etzinses bis zu dem fir
di e Geschaftsraumichkeit nach 8 16 Abs. 1 zul 4ssi gen Betrag
i nnerhal b von 15 Jahren in der Wise verlangen, dal der Hauptm etzins
fiar jedes Kal enderjahr nach dem Todestag umjeweils ein Funfzehnte
des bis zum angenmessenen Hauptm etzins nach § 16 Abs. 1 fehl enden
Bet rages angehoben wird, wobei eine Valorisierung di eses Betrages
ent sprechend der Regelung des 8 16 Abs. 6 zu erfol gen hat, ein
Uberschreiten der |ndexschwel |l e aber erst ab demjeweils fol genden
Kal enderjahr zu bericksichtigen ist. Sol ange der Rechtsnachfol ger des
ver st orbenen Haupt m eters das Unternehmen ohne Anderung der Art der
Geschaftstatigkeit fortfiahrt, ist bei Ermittlung des nach § 16 Abs. 1
angenessenen Hauptnmi etzinses die Art der i mM etgegenstand ausgelbt en
Geschaftstatigkeit zu bericksi chtigen.

(3) & 12a Abs. 5 ist anzuwenden, wenn der Pachtvertrag nach dem
28. Februar 1994 abgeschl ossen wurde. Wenn der Hauptmni eter einer
Geschaftsraum ichkeit sein darin betriebenes Unternehmen vor dem
1. Marz 1994 verpachtet hat und das Pachtverhdltnis nach dem
28. Februar 1994 noch aufrecht ist, darf der Vermeter, sofern der
bi sherige Hauptmi etzins niedriger als der angenessene Hauptm et zins
nach 8§ 16 Abs. 1 ist, ab dem auf das Anhebungsbegehren fol genden
1. Janner die schrittwei se Anhebung des bi sherigen Hauptm etzi nses
bis zu dem fir die Geschaftsraum ichkeit nach § 16 Abs. 1 zul assi gen
Betrag i nnerhalb von 15 Jahren in der in Abs. 2 angefihrten Wi se
verl angen. Das Recht des Vermieters, die Entrichtung eines
schrittwei se angehobenen Hauptni et zi nses zu verl angen, besteht nur
fur die Dauer des Pachtverhdl tnisses.

(4) Hat eine juristische Person oder eine Personengesellschaft des
Handel srechts vor dem 1. Janner 1968 ei ne Geschaftsraumichkeit als
Haupt m eter gemietet und war bei VertragsabschluR eine freie
M et zi nsver ei nbarung ni cht nitglich, darf der Vernieter ab dem auf das
Anhebungsbegehren fol genden 1. Janner die schrittwei se Anhebung des
bi sheri gen Hauptmi etzinses bis zu dem fir Geschaftsraum ichkeiten
nach § 16 Abs. 1 zul &ssigen Betrag innerhalb von 15 Jahren in der in
Abs. 2 angef ihrten Wi se verlangen, wenn der bisherige Hauptm et zins
ni edri ger als der angenmessene Hauptm etzins nach § 16 Abs. 1 ist
und

1. eine Anderung der rechtlichen und wirtschaftlichen

Ei nfl uBmbgl i chkeiten im Sinne des § 12a Abs. 3 erfolgt ist und

2. keine M etzinsvereinbarung imSinne des § 16 Abs. 1 Z 7 in der

St ammf assung des M etrecht sgeset zes oder anderer gleichartiger
(zB &8 38 W5G, § 16 Abs. 1 Z 4 MRG (Anm: richtig: M3)
m etrechtlicher Regelungen erfol gte oder

3. keine Vereinbarung im Sinne der Z 2 geschl ossen wurde, obwohl

ei ne sol che wegen ei ner Anderung des Vertrages liber den
M et gegenst and ndgli ch gewesen ware.

(5) Entstand durch die VerauRRerung des in einer genieteten
Geschaftsraum i chkeit betriebenen Unternehnens ohne Ubergang der
Haupt m etrechte vor dem 1. Jéanner 1982 ein Metverhédltnis, bei demim
I nnenver hdl t nis zwi schen dem Ver dulRerer und dem Erwer ber des
Unt er nehnens die Rechte und Pflichten aus dem M etverhéltnis an den
Er wer ber Ubertragen wurden, so darf der Verm eter, sofern der
bi sherige Hauptmi etzins niedriger als der angenessene Hauptm et zins
nach 8§ 16 Abs. 1 ist, die schrittwei se Anhebung des bisherigen
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Haupt m et zi nses bis zu dem fiur die Geschaftsrdumichkeit nach § 16
Abs. 1 zul &ssigen Betrag innerhalb von 15 Jahren in der in Abs. 2
angef hrten Wi se ab dem auf das schriftliche Anhebungsbegehren
fol genden 1. Janner verlangen, wenn er mt dem Anhebungsbegehren den
Er wer ber des Unternehnens als neuen Hauptm eter anerkennt. Mt dieser
Aner kennung erlischt das Hauptm etverhaltnis zum Ver auRRerer

(6) Imubrigen ist § 12a Abs. 7 auf die in Abs. 2 bis 5 geregelten
Fal | e si nngemall anzuwenden.

Er f order ni sse ei nes Anhebungsbegehrens

§ 46b. In allen Fallen, in denen der Verm eter nach 88 46 und 46a

di e Anhebung des Hauptm et zi nses verl angen darf, hat der Verm eter
sei n Anhebungsbegehren dem Haupt m et er spatestens ei nen Monat vor dem
Zinstermn, zu demer die Entrichtung des angehobenen M et zi nses
fordert, schriftlich bekanntzugeben; im Fall einer schrittweisen
Anhebung nach § 46a Abs. 2 bis 4 (Anm: richtig: 5) bewirkt ein
ver spat et es Anhebungsbegehren aber nicht den Verlust des
Anhebungsrechts fir das gesante Kal enderjahr. Die schriftliche
Auf f orderung hat di e Hohe des angehobenen Hauptm et zi nses und die
Nut zf | &che des M et gegenstands sow e gegebenenfalls di e der Anhebung
fiar das jeweilige Jahr zugrunde |iegende Berechnung zu enthalten.

Bei der Berechnung des angehobenen Hauptni etzi nses sind Betrage, die
ei nen hal ben Cent nicht Ubersteigen, auf den nachstniedrigeren
ganzen Cent abzurunden und Betrage, die einen hal ben Cent
Uber st ei gen, auf den néchst héheren ganzen Cent aufzurunden

Haupt m et zi ns bei fruherer Standardanhebung

§ 46¢c. Wenn di e Voraussetzungen des § 16 Abs. 1 nicht vorliegen
si nd dennoch Ver ei nbarungen uUber di e Hohe des Hauptmi et zi nses fur
ei ne Wohnung ohne di e Beschrankungen des 8§ 16 Abs. 2 bis 4 und 6 bis
zu dem fur di e Wohnung nach G- 6RBe, Art, Beschaffenheit, Lage
Ausst att ungs- und Erhal tungszustand angenessenen Betrag auch
wei terhin zul &ssig, wenn der M etgegenstand ei ne Wohnung der
Ausst at t ungskat egori e A oder B in ordnungsgemaflem Zustand ist, deren
Standard vom Verm eter nach dem 31. Dezenber 1967 durch
Zusanmenl egung von Wbhnungen der Ausstattungskategorie B, C oder D
durch ei ne andere bautechni sche Aus- oder Ungestaltung grofReren
AusmalRes ei ner Wohnung oder nehrerer Whnungen der
Ausst at t ungskat egori en B, C oder D oder sonst unter Aufwendungen
erheblicher Mttel angehoben wurde, oder wenn der M etgegenstand eine
Wohnung der Ausstattungskategorie C in ordnungsgemallem Zustand i st,
deren Standard vom Verm eter nach dem 31. Dezenber 1967 durch
Zusanmenl egung von Wbhnungen der Ausstattungskategorie D, durch eine
ander e baut echni sche Aus- oder Ungestaltung grodReren Ausnalles ei ner
Wbohnung oder nehrerer Whnungen der Ausstattungskategorie D oder
sonst unter Aufwendung erheblicher Mttel angehoben wurde, sofern der
Verm eter die Arbeiten zur Standardanhebung vor dem 1. Cktober 1993
tatsachlich begonnen hat. Di e Beschr ankungen des 8§ 16 Abs. 2 bis 4
und 6 werden jedoch sowohl fiur bestehende, nach dem 28. Februar 1994
geschl ossene al s auch fir neue Metvertréage w eder w rksam sobald
nach dem Abschl uR der Arbeiten zur Standardanhebung ein Zeitraum von
zwanzi g Jahren verstrichen ist. Bei Ernmittlung des nach Abl auf dieses
zwanzi gj dhri gen Zeitrauns zul &ssi gen Hauptmni etzinses sind die
Ver hal t ni sse am Ende di eses Zeitrauns zugrunde zu | egen; zuvor vom
Haupt m eter getétigte Aufwendungen zur Verbesserung des
M et gegenst ands si nd aber angenessen zu bericksi chtigen, soweit sie
Uber di esen Zeitpunkt hinaus von objektivem Nutzen si nd.

Betri ebskosten; Unmstellung der Verteil ungsschl isse
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§ 47. (1) Die vor demlInkrafttreten di eses Bundesgesetzes auf G und
der bisherigen Vorschriften fallig gewordenen Betriebskosten diurfen
nach MalRgabe der bisherigen Vorschriften ei ngehoben werden

(2) Die bei Inkrafttreten di eses Bundesgesetzes fir di e Berechnung
des Anteiles an den Betriebskosten oder besonderen Aufwendungen
malRgebenden Verteil ungsschl issel darf der Vermieter bis 31. Dezenber
1983 anwenden. Eine frihere Unstellung auf die in § 17 geregelte
Verteilung hat jedenfalls zu erfol gen, wenn vor di esem Zeit punkt

1. eine Erhéhung der Hauptnietzinse nach den 88 18 und 19 bewilli gt

oder

2. ein Erhaltungsbeitrag nach 8§ 45 ei ngehoben wi rd.

Anhéangi ges Verfahren; bewilligte M etzinserhéhungen

§ 48. (1) Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens di eses Bundesgesetzes
bei Cericht (der Geneinde, 8§ 39) anhangi gen Verfahren sind nach den
bi sher in Geltung gestandenen Vorschriften durchzufihren. Wrd auf
G und ei ner Entschei dung Uber eine M etzinserhéhung nach § 7, § 28
Abs. 2 des M etengesetzes innerhalb eines Jahres nach dem
Inkrafttreten di eses Bundesgesetzes bei Gericht (der Geneinde, § 39)
das Verfahren uUber die M etzinserh6hung der Hohe nach eingeleitet, so
i st auch dieses Verfahren nach den bisherigen Vorschriften
dur chzuf Ghr en

(2) Der Vermeter ist berechtigt, die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens di eses Bundesgesetzes nach § 7, 8 28 Abs. 2 oder 3 des
M et engeset zes oder 8§ 2 des Zinsstoppgesetzes erhodhten Hauptni et zi nse
bis zum Abl auf der seinerzeit bewilligten Laufzeit einzuheben. Das
gleiche gilt fir die M etzinserhéhungen, die nach Abs. 1 bewlligt
wer den.

Kundi gungsr echt | i che Uber gangsregel ung

§ 49.(1) Fur die Metvertrage uber die Exerzier-, Schiel3- und
sonsti gen Ubungspl 4t ze des Bundesheeres, die bei Inkrafttreten dieses
Bundesgeset zes bereits bestanden haben, gelten die
Kindi gungsbeschr ankungen des § 30. Insoweit fir andere M etvertrage,
di e dem Cel tungsberei ch di eses Bundesgesetzes (8 1) nicht
unterliegen, vor demlInkrafttreten di eses Bundesgesetzes die
Kindi gungsbeschr ankungen des § 19 des M etengesetzes anzuwenden
waren, gelten die 88 19 bis 23 des M etengesetzes bis zum
31. Dezenber 1988 weiter.

Fir sol che Metverhaltnisse gilt:

1. Der Bundesm nister fiur Justiz kann fir bestinmte Bundesl &nder
far die Zeit bis | angstens 31. Dezenber 1990 durch Verordnung
fir genmietete G undfl dachen, die als Sportstatten
Ki nder spi el pl a ze oder Verkehrsibungspl atze fir Ki nder verwendet
wer den, Regelungen treffen, die den 88 19 bis 23 des
M et engeset zes ent sprechen, wenn nach Anhorung des
Landeshaupt mannes feststeht, dall i mLand MaRBnahnmen der
Raunordnung zur Erhal tung der Wdnmung von G undfl achen als
Sportstatten, Kinderspielplatze oder Verkehrsibungspl atze fur
Ki nder vorbereitet oder getroffen werden.

2. Endet ein Metverhdltnis, fur das nach dem zweiten Satz di eses
Absatzes die 88 19 bis 23 des M etengesetzes bis zum
31. Dezenber 1988 weiter gelten oder fir das eine Verordnung
nach Z 1 gilt, mt oder nach dem 31. Dezenber 1988 durch
Kindi gung des Vermnieters oder durch Zeitablauf, so hat der
M eter, der wahrend der Dauer des M etverhdaltni sses auf den
M et gegenst and baul i che Auf wendungen genacht hat, die Uber die
M et dauer hi naus w rksam und von Nutzen sind, bei Beendi gung des
M et ver hal t ni sses Anspruch auf Ersatz dieser Aufwendungen durch
den Vermi eter nach i hrem gegenwdrti gen Wert, soweit dieser den
wi rklich gemachten Aufwand nicht Ubersteigt. Dieser Anspruch
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besteht nicht, wenn der Vermieter seine Zusti mung zu den

Auf wendungen verwei gert oder an die Verpflichtung zur

W eder herstel l ung des friheren Zustandes gebunden hat oder wenn
der Vernieter verhindert war, das eine oder das andere zu tun
weil ihmder Meter die beabsichtigten Auf wendungen ni cht
angezei gt hat. Der Wert ist objektiv unter der Annahme zu
ermtteln, daR der M etgegenstand weiter zu dem Zweck verwendet
wird, zu demihn der Meter vertragsgenalld verwendet hat.

(2) Wirde in einemvor demlInkrafttreten di eses Bundesgesetzes
geschl ossenen Hauptm etvertrag Uber einen M etgegenstand, der nach
dem 31. Dezenber 1967 durch Neu-, Um, Auf-, Ein- oder Zubau ohne
Zuhi | fenahme o6ffentlicher Mttel neu geschaffen worden ist, weder die
Anwendbar keit der Kindi gungsbeschrankungen des 8§ 19 des
M et engeset zes, noch ei ne Bestandsdauer vereinbart, die Uber den
Zei tpunkt des Inkrafttretens di eses Bundesgesetzes hi naus wi rksam
ist, so gelten fir diesen Hauptnietvertrag die
Kindi gungsbeschr ankungen des § 30, sofern es der Verm eter bis
30. Juni 1982 unterl alt, dem Hauptnmni eter einen befristeten
Hauptmi etvertrag nach § 29 Abs. 1 Z 3 lit. a in der Stamfassung
di eses Gesetzes anzubieten, der zumi ndest bis 31. Dezenber 1984
wirksamist. Nimmt der Hauptnieter ein diesbezigliches Anbot des
Verm eters bi nnen sechs Mnaten nach dem Zugang des Anbotes nicht an
und wi rd auch kei ne andere Verei nbarung Uber di e Bestandsdauer
geschl ossen, so gelten fiur dieses Hauptmietverhdltnis die
Kindi gungsbeschr ankungen des § 30 nicht.

(3) Haben fir einen vor demInkrafttreten di eses Bundesgesetzes
geschl ossenen Unterm etvertrag di e Kindi gungsbeschrankungen des § 19
des M et engesetzes nicht gegolten, so gelten hieflir auch nicht die
Kindi gungsbeschr ankungen des § 30.

W rksankeit fridherer Befristungen

§ 49a. (1) Eine vor dem 1. Mirz 1994 geschl ossene und nach den
damal i gen Besti mmungen recht swirksane Verei nbarung lber die
Befristung eines Metvertrages behdlt ihre Rechtsw rksankeit. Eine
nach den damal i gen Bestimungen recht sunwi rksane Befristung bl ei bt
recht sunwi r ksam

(2) Wrd ein vor dem 1. Mirz 1994 geschl ossener und nach den
danml i gen Bestinmungen des § 1 Abs. 2 Z 3 oder des § 29 Abs. 1 Z 3
lit. c¢c rechtswirksambefristeter Metvertrag nach dem 28. Februar
1994 erneuert, so gilt diese Erneuerung als Abschl u3 ei nes neuen
M et vertrages.

Uber gangsregel ung fir Befristungen und Abrechnungsbesti nmungen

§ 49b. (1) Die Anderungen der § 16 Abs. 7 bis 8, § 17 Abs. 3, § 20
Abs. 1 Z 2, § 21 Abs. 6, 8 29 Abs. 1 Z 3 lit. b und c, Abs. 4 bis
Abs. 6, 8 34 Abs. 5, §8 37 Abs. 1 Z 12 und 12a, Abs. 3 Z 2 und Z 20a

durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 22/1997 treten mit 1. Marz 1997 in
Kraft.
(2) 8 10 Abs. 1 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. | Nr.

22/1997 gilt fir Aufwendungen, die nach dem 28. Februar 1997
vor genonmren wer den.

(3) 8 16 Abs. 7 und 7a in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI.
Nr. 22/1997 gilt fir

1. Metverhaltnisse, die nach dem 28. Februar 1997 begi nnen, und

2. Verl angerung friaherer M etverhaltnisse fir einen nach dem

28. Februar 1997 begi nnenden Zeitraum

(4) & 16 Abs. 7b in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. | Nr
22/1997 gilt fur Ummandl ungen von M etverhdltnissen in ein
M etverhal tnis auf unbestinmmte Zeit, die fir einen nach dem
28. Februar 1997 |iegenden Zeitraum verei nbart werden. Bei der
Berechnung der Differenz ist fir den Zeitraumvor dem 1. Mirz 1997
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§ 16 Abs. 7 in der damaligen Fassung zugrunde zu | egen.

(5) & 18 Abs. 5 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBlI. | Nr.
22/1997 gilt far

1. Metverhaltnisse, die nach dem 28. Februar 1997 begi nnen, und

2. Verl angerung friherer M etverhaltnisse fir einen nach dem

28. Februar 1997 begi nnenden Zeitraum

(6) 8 20 Abs. 1 Z 2 lit. f in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI
I Nr. 22/1997 gilt in Ansehung des gesamten im§ 18 Abs. 1
angef Ghrten zehnj ahri gen Verrechnungszeitrauns (einschlieBllich der
vor dem 1. Marz 1997 |iegenden Zeiten) mt der MaRBgabe, dal be
Errechnung des im8 20 Abs. 1 Z 2 |lit. f angefihrten Absetzbetrages
alle in den Verrechnungszeitraumvor 1. Janner 1996 fall enden
Ei nnahmen und Ausgaben zu bericksichtigen sind, und zwar auch dann
wenn in ei nem Kal enderjahr di e Ausgaben di e Ei nnahnen Ubersti egen
haben; in dem Verrechnungszeitraumab 1. Janner 1996 ist der
Abset zbetrag durch Gegeniberstel l ung der Ei nnahnen und Ausgaben j edes
Jahres zu berechnen. Bei der Berechnung der M etzinsreserve fir die
Kal enderj ahre 1996 bis 1999 steht der Absetzbetrag gemaR § 20 Abs. 1
Z21lit. f demVermeter insoweit nicht zu, als die Ausgaben (8§ 20
Abs. 1 Z 2 lit. a bis e) imSaldo der im Verrechnungszeitraum bis
31. Dezenber 1995 angef al | enen Ei nnahmen und Ausgaben Deckung finden
Ei nnahmen und Ausgaben, die vor nmehr als zehn Kal enderj ahren
angefal |l en sind, sind dabei nicht zu bericksichtigen. D eser Absatz
i st auch auf die am 1. Mirz 1997 noch nicht rechtskraftig
abgeschl ossenen Verfahren anzuwenden; rechtskraftige Entschei dungen
wer den jedoch nicht beruhrt.

(7) Eine vor dem 1. Mirz 1997 geschl ossene und nach den damal i gen
Best i mmungen recht swi rksane Verei nbarung Uber die Befristung eines
M etvertrages bl ei bt rechtswirksam Ei ne nach den danali gen
Best i mmungen recht sunwi rksame Befristung bl ei bt rechtsunw rksam

(8) Wrd ein vor dem 1. Mirz 1997 geschl ossener und nach den
damal i gen Besti mmungen des 8 29 Abs. 1 Z 3 |lit. b oder ¢ in der
Fassung des 3. Whnrecht sdnderungsgeset zes, BGBlI. Nr. 800/ 1993,
recht swirksam befristeter Metvertrag fir einen Zeitraum nach dem
28. Februar 1997 verl dngert, so ist § 29 Abs. 1 Z 3 lit. b oder c in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 22/1997 anzuwenden.

(9) &8 29 Abs. 4a in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. | Nr
22/ 1997 ist auch auf M etverhal tni sse anzuwenden, die vor dem 1. Mirz
1997 begonnen haben. Endet das Metverhaltnis jedoch bereits vor dem
1. Septenber 1997, so kann der Vernieter diese Verl&angerung nur in
si nngemaflRer Anwendung des § 569 ZPO ver hi ndern

(10) 8 29 Abs. 4b in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr
22/ 1997 ist nur auf M etverhaltnisse anzuwenden, die nach dem
28. Februar 1997 begonnen haben oder nach di esem Zeit punkt schon
ei nmal rechtsw rksam verl angert worden sind

(11) 8 37 Abs. 1 Z 12 und 12a, Abs. 2a sowie Abs. 3 Z 2 erster Satz
und Abs. 3 Z 20a in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr.

22/ 1997 sind auf Verfahren anzuwenden, die nach dem 28. Februar 1997
anhangi g gemacht worden sind; auf Verfahren, die zu di esem Zeit punkt
anhéangi g sind, sind die bisherigen Vorschriften anzuwenden.

(12) § 37 Abs. 2a in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. | Nr
22/ 1997 ist fiar Abrechnungsperi oden anzuwenden, die nach dem
31. Dezenber 1997 begi nnen

(13) Imdbrigen ist das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 22/1997 ab dem
1. Marz 1997 auch auf M etvertrage anzuwenden, die vor seinem
Inkrafttreten geschl ossen worden sind.

Uber gangsr egel ung zur Wohnr echt snovel | e 2000

§ 49c. (1) Die Anderungen der 88§ 3, 16, 17, 18, 20, 21, 23, 26,
29, 34, 37, 45 und 49 sow e di e Aufhebung der 88 29a und 44 durch
di e Wbhnrecht snovel |l e 2000, BGBI. | Nr. 36/2000, treten mt 1. Jul
2000 in Kraft.
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(2) Sol ange auf Grund eines vor dem 1. Juli 2000 ei nhgegangenen und
nach dem 30. Juni 2000 weiter aufrechten D enstverhéltni sses nach
dem Hausbesor gergeset z ei ne Wohnung des Hauses al s
Hausbesor ger di enst whnung benitzt wird, zahlt di ese Wohnung zu den
al | germei nen Teil en des Hauses im Sinn des 8 3 Abs. 2 Z 1 und des
§ 17 Abs. la vierter Satz und hat die Nutzfl dche di eser Wbhnung im
Sinn des § 17 Abs. 1 auBer Betracht zu bl ei ben. Di e diesbeziglich
durch di e Beendi gung des Di enstverhél tni sses eintretende Anderung
i st erst ab der dieser Beendi gung nachfol genden Abrechnungsperi ode
wi rksam

(3) 8 16 Abs. 7 und 8 26 Abs. 3 jeweils in der Fassung der
Wohnr echt snovel I e 2000, BGBI. | Nr. 36/2000, gelten fir
M et ver hal t ni sse, die nach dem 30. Juni 2000 begi nnen, sowi e fir die
Ver | angerung friherer M etverhaltnisse fir einen nach dem 30. Jun
2000 begi nnenden Zeitraum Bei einem befristeten Metverhaltnis, das
vor dem 1. Juli 2000 begonnen hat, gilt eine allféallige Verm nderung
des hochst zul dssigen M etzinses ab dem Zeit punkt der Umwandl ung in
einen Metvertrag auf unbestimte Zeit nicht nehr, ohne dass dies
von einer schriftlichen Auswei sung der Verm nderung im
urspringlichen Metvertrag oder in einer Verl &ngerungsverei nbarung
abhéangi g ware.

(4) 8 16 Abs. 7b in der Fassung vor dem Inkrafttreten der
Wohnrecht snovel | e 2000, BGBI. | Nr. 36/2000, ist auf
M et ver héal t ni sse weiter anzuwenden, die vor dem 1. Juli 2000
begonnen haben oder verl &ngert wurden, bei Verl dngerung jedoch nur
hi nsichtlich jenes Verl angerungszeitraunms, der vor dem 1. Juli 2000
begonnen hat.

(5) Solange ein vor dem 1. Juli 2000 ei ngegangenes
Di enstverhél tnis nach dem Hausbesor gergeset z nach dem 30. Juni 2000
weiter aufrecht ist, gilt anstelle von § 23 Abs. 2 der § 23 Abs. 1
in seiner vor demlInkrafttreten der Whnrechtsnovel | e 2000, BGBI. |
Nr. 36/2000, geltenden Fassung und sind § 21 Abs. 1 Z 8 und § 37
Abs. 1 Z 12 weiterhin in ihrer vor demlInkrafttreten der
Wohnr echt snovel | e 2000, BGBI. | Nr. 36/2000, geltenden Fassung
anzuwenden.

(6) Eine vor dem 1. Juli 2000 geschl ossene und nach den damal i gen
Best i mmungen recht swi rksanme Verei nbarung uber die Befristung eines
M et ver hal tni sses - einschlielllich einer befristeten Erneuerung -
bl ei bt rechtswirksam Ei ne nach den danali gen Besti mmungen
recht sunwi r ksame Befristung bl ei bt rechtsunw rksam

(7) 8 29 Abs. 4a, 4b und 4c und 8 34 Abs. 5 jeweils in der Fassung
vor dem Inkrafttreten der Whnrechtsnovell e 2000, BGBI. | Nr
36/ 2000, sind auf M etverhdltnisse weiter anzuwenden, die vor dem
1. Juli 2000 begonnen haben oder verl angert wurden, bei Verl angerung
j edoch nur hinsichtlich jenes Verl d&ngerungszeitraunms, der vor dem
1. Juli 2000 begonnen hat.

(8) & 44 MRG in der Fassung der Whnrechtsnovel le 1999, BGBI. |
Nr. 147/1999, ist auf Verfahren uber die Unwi rksankeit von
M et zi nsver ei nbarungen, die vor dem 1. Juli 2000 bei Gericht (be
der Geneinde, 8§ 39) anhangi g gemacht worden sind, weiter anzuwenden.

(9) Imubrigen ist die Whnrechtsnovelle 2000, BGBI. | Nr.

36/ 2000, ab dem 1. Juli 2000 auch auf M etvertrage anzuwenden, die
vor ihremlInkrafttreten geschl ossen worden sind.

Uber gangsr egel ung zur M etrechtsnovel | e 2001

§ 49d. (1) Die Anderungen der 88 1, 2, 9, 16, 20, 30, 37 und 45
durch die Metrechtsnovelle 2001, BGBlI. | Nr. 161/2001, treten mt
1. Janner 2002 in Kraft.

(2) 81 Abs. 2 und 4, § 16 und § 30 Abs. 2 jeweils in der Fassung
der Metrechtsnovelle 2001, BGBI. | Nr. 161/2001, gelten fur
M etvertrage, die nach dem 31. Dezember 2001 geschl ossen wurden

(3) Ein Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der vor dem
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1. Janner 2002 ei ngehoben wurde, ist bei der Anhebung des
Haupt m et zi nses genmalR § 45 in der Fassung der M etrechtsnovelle
2001, BGBI. | Nr. 161/2001, durch H nzurechnung zum bi sherigen
Haupt m et zi ns zu ber tcksi chti gen, sodass ei ne Anhebung nur zul &ssig
ist, soweit die Summe aus dem bi sherigen Hauptnietzins und dem
Er hal tungs- und Verbesserungsbeitrag unter demjeweils anzuwendenden
Betrag nach § 45 Abs. 1 liegt. Ein Erhaltungs- und
Ver besserungsbei trag, der nach dem 28. Februar 1994 und vor dem
1. Janner 2002 ei ngehoben wurde, gilt ab 1. Janner 2002 als Teil des
Haupt m et zi nses; ein nach dem 28. Februar 1994 und vor dem 1. Janner
2002 gestelltes Verlangen des Vermi eters nach Entrichtung eines
Er hal tungs- und Verbesserungsbeitrags gilt ab 1. Janner 2002 als
Anhebungsbegehren geméfd § 45 in der Fassung der M etrechtsnovelle
2001, BGBI. | Nr. 161/2001

(4) I'mUbrigen ist die Metrechtsnovelle 2001, BGBI.
Nr. 161/2001, ab dem 1. Janner 2002 auch auf M etvertrége
anzuwenden, die vor ihremln-Kraft-Treten geschl ossen worden sind.

Kundmachung gendfl3 § 39 Abs. 2

§ 50. Die Geneinden, auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bundesgeset zes di e Vorausset zungen des § 39 Abs. 1 zutreffen, sind
durch di e Kundmachung der Bundesminister fur Justiz und fir |nneres,
BGBI . Nr. 299/1979, bestimt.

Uber gangsregel ung fir die M etzinsreserve

§ 51. Fur die Anwendung des fir die Metzinsreserve bestinmmen
Verrechnungszei trauns von zehn Jahren gilt fir die Ubergangszeit von
drei Jahren di e Beschréankung, dafl dieser Verrechnungszeitraum nicht
vor dem 1. Janner 1975 beginnt. Die Verrechnung der M etzinsreserve
aus der Zeit vor demlInkrafttreten di eses Bundesgesetzes richtet sich
nach den bisherigen Vorschriften des M etengesetzes.

Uber gangsregel ung fir Darl ehens- und Kreditvertrage

§ 52. Die in einemvor demlnkrafttreten di eses Bundesgesetzes
geschl ossenen Darl ehens- oder Kreditvertrag rechtsw rksam vereinbarte
Abtretung oder Verpfandung der Teil betréage der Hauptm etzinse, die
nach den bisherigen Vorschriften des M etengesetzes von der
Ver wendungs- und Verrechnungspflicht ausgenommen waren, wird von der
Exekut i onsbeschr ankung nach 8§ 42 nicht erfalt.

Pf andrecht | i che Uber gangsregel ungen

§ 52a. Ein vor dem 1. Mirz 1994 zugunsten ei nes Darl ehens oder
Kredits zur Finanzierung von Erhal tungsarbeiten an einer Liegenschaft
begr iindet es Pfandrecht geht dem Vor zugspfandrecht nach § 42a i m Rang
vor, soweit der Darlehens- oder Kreditbhetrag tatséachlich fir
Er hal t ungsar bei ten verwendet wurde

) I'1l. Hauptstick
Anderung des Rickzahl ungsbegiinsti gungsgeset zes

§ 53. (Anm: Anderung des Rickzahl ungsbeginsti gungsgeset zes,
BGBI. Nr. 336/1971.)

) I V. Haupt st ick
Anderung des Wbhnbauf 6r derungsgeset zes 1968

http://www.ris.bka.gv.at/taweb-cgi/taweb

12.03.2003



BKA/RIS Bundesrecht - VVolltext Seite 49 von 54

§ 54. (Anm: Anderung des Whnbauf 6r der ungsgeset zes 1968,
BGBI. Nr. 280/1967.)

) V. Haupt st tck
Anderung des Wbhnungsgenei nnit zi gkei t sgeset zes

§ 55. (Anm: Anderung des Whnungsgenei nniit zi gkei t sgeset zes,
BGBI. Nr. 139/1979.)

) VI . Haupt st Gick
Anderung des Wbhnungsei gent unsgeset zes 1975

§ 56. (Anm: Anderung des Whnungsei gent unsgeset zes 1975,
BG&BI . Nr. 417/1975.)

VI . Haupt st tck
Abgabenr echtliche Vorschriften

§ 57. (1) Die Betréage, die der Nachm eter dem Vernieter im Sinne
des § 27 Abs. 1 Z 1 des Metrechtsgesetzes zur teil weisen oder
ganzl i chen Deckung des vom Verni eter dem Vormi eter gel ei steten
Ersat zes von Auf wendungen nach § 10 des M etrechtsgesetzes |eistet,
gelten nicht als Entgelt im Sinne des Unsat zst euergeset zes 1972.

(2) (Anm: Anderung des Ei nkonmenst euer gesetzes 1972
BGBlI. Nr. 440/1972.)

VI 1. Hauptstick
In- und AuRerkrafttreten

§ 58. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mt 1. Janner 1982 in Kraft.

(2) Die Bestinmungen des Abs. 2 Z 1 bis 4 des 8§ 57 sind erstmalig
bei der Veranl agung zur Ei nkomrenst euer fur das Kal enderjahr 1982,
di e Bestinmmungen des Abs. 2 Z 5 des 8§ 57 erstmalig fur die Zeit ab
1. Janner 1982 anzuwenden.

(3) Mt demiInkrafttreten di eses Bundesgesetzes treten
vorbehal tlich der Regelungen imll. Hauptstick auBer Kraft:

1. das Bundesgesetz uUber die Mete von Whnungen und

Geschaftsraun i chkeiten (M etengesetz), BGBlI. Nr. 210/1929, in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBlI. Nr. 91/1976;

2. das Bundesgesetz vom 29. Juni 1954, BGBI. Nr. 132, womt
Best i mmungen uber die M etzinsbildung fiar nicht dem M et engesetz
unterliegende Raunme getroffen werden;

3. der Art. 1l des Bundesgesetzes vom 30. Juni 1967, BGBI. Nr. 281
tiber die Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(M etrecht sdnder ungsgeset z) ;

4. die Art. XIl Z 2 und XIIl Z 2 des Ei nfihrungsgesetzes zum
Ursat zst euergeset z 1972, BGBlI. Nr. 224;

5. der Art. 6 der Verordnung vom 4. Dezenber 1943 uber MaRBnahnen
auf dem Cebi ete des burgerlichen Streitverfahrens und der
Zwangsvol | streckung (Schut zverordnung), RGEI. | S 666.

(4) Insoweit in anderen bundesgesetzlichen Rechtsvorschriften auf
ei ne durch den Abs. 3 aufgehobene Rechtsvorschrift verw esen wird,
tritt an deren Stelle die entsprechende Bestinmung di eses
Bundesgeset zes.

| X. Haupt st ick
Vol | zi ehung

§ 59. Mt der Vollziehung di eses Bundesgesetzes sind betraut:

1. der Bundesninister fir Finanzen hinsichtlich des § 39 Abs. 5,
des § 57 und des § 58 Abs. 2;
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2. der Bundesminister fur Inneres hinsichtlich der im§ 30 Abs. 2
Z 15 geregel ten Beschei de der Bezirksverwal t ungsbehdrde, der
§ 27 Abs. 5, 8§ 38, 8 39 Abs. 3 und 4 sowie § 40 Abs. 3;

3. der Bundesninister fir Justiz geneinsamnit dem Bundesnini ster
fur Inneres hinsichtlich des § 39 Abs. 2;

4. di e Landesregi erungen hinsichtlich des § 29a und des § 54, wobei
der Bundesminister fidr Bauten und Technik mit der Wahrnehnung
der Rechte des Bundes nach Art. 15 Abs. 8 B-VG betraut ist;

5. der Bundesninister fir Justiz fur alle Ubrigen Besti mmungen.

I'l. Abschnitt
Uber gangsbest i nmungen
(Anm: zu den 88 1, 2, 4, 5, 8, 10, 12, 12a, 15, 15a, 16, 16a,
18, 18c, 20, 22, 26, 27, 29, 29a, 37, 42a, 44, 45, 46, 46a,
46b, 46c¢, 49a, 52a und 59, BGBI. Nr. 520/1981)

1. Insoweit imfolgenden nichts anderes bestimm ist, gilt der
I. Abschnitt auch far Met- und Nutzungsvertrdage, die vor seinem
Inkrafttreten geschl ossen worden sind.

2. Bei bestehenden Hauptnietvertragen mt Whnungsei gent inern oder
Wohnungsei gent unsbewer bern dber ei ne Wbhnung der
Ausst att ungskategorie D (§ 15a Abs. 1 Z 4) und bei Metvertréagen, die
mt dem M eter oder Pachter eines ganzen Hauses abgeschl ossen wurden
richtet sich die Aufl dsung des M etvertrages nach den bisher in
CGel tung gestandenen Regel ungen der 88 29 bis 36. G eiches gilt fir
di e Regel n tUber die Verwendung und Verrechnung des Hauptni et zi nses
(8 18 und § 20).

3. ErmafRi gungen des Hauptni et zi nses nach den bisher in Geltung
gest andenen Regel ungen des 8§ 44 Abs. 2 und 3 MRG bl ei ben aufrecht.

4. Vor dem Inkrafttreten des |I. Abschnittes entrichtete und noch
ni cht bestimungsgenéll verbrauchte Erhal tungs- und
Ver besserungsbeitréage sind bis zum 31. Mai 1994 jedenfalls nicht
zurickzuerstatten. Sie sind auch nach di esem Zeit punkt nicht
zur ickzuerstatten, wenn sich der Verm eter gegeniber den
r uckf orderungsberechtigten Metern bis spatestens 31. Mai 1994 durch
Anschl ag i m Haus dazu verpflichtet, santliche noch nicht verbrauchte
Er hal tungs- und Verbesserungsbeitréage einschlielllich jener, die nach
den Regel ungen des 8 45 MRG in der bis zumlInkrafttreten des
I. Abschnittes in Geltung gestandenen Fassung am 1. Mirz 1994 noch
ni cht zur Rickzahlung fallig waren, bis spatestens 31. Dezenber 1996
vol | standi g zur Finanzi erung von Erhal tungs- und
Ver besserungsarbeiten zu verwenden. Komm der Verm eter dieser
Verwendungspflicht nach, so darf er die zwi schen 1. Mirz 1994 und
31. Dezenber 1996 verbrauchten Erhal tungs- und Verbesserungsbeitrage
auch fur die Finanzierung sol cher Erhaltungs- und
Ver besserungsar bei ten verrechnen, deren Kosten bereits durch die
anrechenbare M etzinsreserve gedeckt waren. Kommt er hingegen dieser
Verwendungspflicht nicht bis spatestens 31. Dezember 1996 nach, so
hat er santliche vor deminkrafttreten des |. Abschnittes
entrichteten und noch nicht besti mmungsgenaf3 ver brauchten Erhal tungs-
und Verbesserungsbeitréage - ungeachtet der bisher in Geltung
gest andenen Besti nmungen uber deren Rickzahlung - bis spatestens
31. Janner 1997 zurickzuerstatten. Wenn der Vermi eter bis spétestens
31. Mai 1994 keine Verpflichtungserkl @& ung imSinn des zweiten Satzes
abgi bt, gelten fur die Verwendung, Verrechnung und Rickerstattung der
Er hal tungs- und Verbesserungsbeitréage di e Regel ungen des 8 45 MRG i n
der bis zumlInkrafttreten des |I. Abschnittes in Geltung gestandenen
Fassung weiter. In allen Fallen einer Rickerstattung von Erhal tungs-
und Verbesserungsbeitragen ist ruckforderungsberechtigt derjenige,
der die jeweiligen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage als
Hauptm eter entrichtet hat, und ruckzahl ungspflichtig derjenige, der
zum Zei t punkt der Falligkeit der Rickzahlung Vermieter ist.

5. Eine vor demlInkrafttreten des |I. Abschnittes geschl ossene und
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nach den danel i gen Bestimungen rechtsw rksame Verei nbarung Uber die
Hohe des M etzinses oder ein Begehren nach 8§ 46 Abs. 2 in der

bi sheri gen Fassung und deren (dessen) Wertsicherung behadlt ihre
(seine) Rechtswi rksankeit. Eine nach den danaligen Besti mmungen
recht sunwi r ksame Verei nbarung tber di e Héhe des M et zi nses bl ei bt
recht sunwi r ksam

6. 8§ 18 Abs. 5 MRG gilt nicht fir solche Metvertrage, die vor dem
1. Marz 1994 geschl ossen wurden

7. 820 Abs. 1 Z 1 1lit. b bis d MRGin der Fassung des
I. Abschnittes ist nur auf sol che Abrechnungszeitraune anzuwenden
di e nach dem I nkrafttreten des |I. Abschnitts gel egen sind. Fir
Zeitrdume davor ist 8 20 Abs. 1 Z 1 lit. b und ¢ MRG in der
bi sheri gen Fassung anzuwenden.

8. 8§20 Abs. 1 Z 1 lit. g und §8 27 Abs. 3 und 4 MRG in der Fassung
des |. Abschnitts sind auf Leistungen, die vor dem 1. Marz 1994
erbracht wurden, nicht anzuwenden. Auf Leistungen, die vor dem
1. Marz 1994 erbracht wurden, ist § 27 Abs. 3 und 4 MRGin der bis
zum Zei t punkt des Inkrafttretens des |I. Abschnitts in Geltung
gest andenen Fassung anzuwenden.

9. § 20 Abs. 1 Z 2 lit. e MRGin der Fassung des |. Abschnitts ist
nur auf sol che Abrechnungszeitraune anzuwenden, die nach dem
Inkrafttreten des I. Abschnitts gel egen sind. Fur Zeitraune davor i st
§ 20 Abs. 1 Z 2 lit. e MRGin der bisherigen Fassung anzuwenden

10. Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des |I. Abschnittes be
Gericht (der Geneinde, § 39) anhéngi gen Verfahren - ausgenonmen
Ver f ahren nach MaRRgabe der Z 4 - sind nach den bisher in Geltung
gest andenen Besti nmungen durchzuf Ghren. Di e Regelung der Z 4 ist auch
auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des |. Abschnittes noch nicht
rechtskrafti g abgeschl ossenen Verfahren anzuwenden, sofern das
Ver fahren nach dem 30. Juni 1993 anhéngi g gemacht wurde.

Artikel 11
Inkrafttreten; Ubergangsbesti nmung
(Anm: Zu 8§ 40 Abs. 1 MRG BGBlI. Nr. 520/1981)

1. (Anm: Inkrafttretensbestinmung)

2. 8 40 Abs. 1 MRGist in der Fassung di eses Bundesgesetzes
anzuwenden, wenn die Frist zur Anrufung des Gerichtes zum Zeit punkt
des Inkraftretens di eses Bundesgesetzes noch nicht zu | aufen
begonnen hat.

Artikel 1V
Inkrafttreten und Uber gangsbesti mungen
(Zu den 88 16, 16a, 39, 40, 41, 43 und 45,
BGBI . Nr. 520/1981)

1. Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Janner 1986 in Kraft.

2. Insoweit imfolgenden nichts anderes bestimt ist, gilt dieses
Bundesgesetz auch fir Met- und Nut zungsvertrage, die vor dem
Inkrafttreten di eses Bundesgesetzes geschl ossen worden sind.

3. Auf Metvertrage iUber Whnungen der Ausstattungskategorie A, die
vor dem Inkrafttreten di eses Bundesgesetzes geschl ossen worden sind,
sind die bisherigen Vorschriften Uber die M etzinsbildung weiter
anzuwenden. deiches gilt fir Whnungen nach 8§ 16 Abs. 1 Z 3a des
M etrecht sgesetzes in der Fassung des Art. | di eses Bundesgeset zes.

4. Ist in einer vor demliInkrafttreten di eses Bundesgesetzes
geschl ossenen M et zi nsver ei nbarung uUber ei ne Whnung der
Ausst at t ungskat egorie A fiur den Fall einer Anderung der gesetzlichen
Vorschriften Uber die Hauptnietzinshéhe ei ne Erhdhung des
Haupt m et zi nses oder eine Verpflichtung des Meters zum Abschl u3
ei ner neuen M et zi nsverei nbarung vorgesehen, so ist diese
Ver ei nbarung recht sunwi rksam @ eiches gilt fiar Whnungen nach § 16
Abs. 1 Z 3a des Metrechtsgesetzes in der Fassung des Art. | dieses
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Bundesgeset zes.

5. Ist fur den Abschl ul3 ei ner M etzinsvereinbarung das Vorliegen
einer in der Z 4 angefihrten Zi nsanpassungskl ausel Beweggrund, so i st
di ese Verei nbarung rechtsunwi rksamund es gilt die frihere
M et zi nsver ei nbarung weiter.

6. Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens di eses Bundesgesetzes be
Gericht (der Geneinde, § 39 MRG anhangi gen Verfahren sind, soweit im
f ol genden nichts anderes bestimm wird, nach den bisher in Geltung
gest andenen Vorschriften durchzuf dhren.

7. Der 8 16a des Metrechtsgesetzes in der Fassung des Art. |
di eses Bundesgesetzes ist auch auf die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens di eses Bundesgesetzes noch nicht rechtskréaftig
abgeschl ossenen streitigen und aullerstreitigen Verfahren anzuwenden.
Zi eht der Vernieter in einemsol chen anhangi gen Verfahren innerhalb
von drei Monaten nach dem Inkrafttreten di eses Bundesgesetzes sein
Begehren zurick, so gelten die Verfahrenskosten als gegenseitig
auf gehoben. 1st in einem sol chen anhdngi gen Verfahren, das auf Antrag
des Meters eingeleitet worden ist, der Vermieter in der Fol ge nur
deshal b unterlegen, weil 8 16a des M etrechtsgesetzes in der Fassung
des Art. | dieses Bundesgesetzes in Kraft getreten ist, so sind die
Ver f ahr enskost en gegenseiti g aufzuheben. Eine rechtskréaftige
Ent schei dung steht der Anwendung des § 16a des M etrechtsgesetzes in
der Fassung des Art. | dieses Bundesgesetzes ab 1. Janner 1986 nicht
ent gegen.

8. Di e Bestinmungen des 8§ 45 des M etrechtsgesetzes in der Fassung
des Art. | dieses Bundesgesetzes sind - mt Ausnahme des Abs. 1 Z 3
und des Abs. 6 - auch auf jene Erhaltungsbeitréage anzuwenden, deren
Vor schrei bung auf 8§ 45 des M etrechtsgesetzes in der am 1. Janner
1982 in Geltung gestandenen Fassung beruht.

9. Die Bestinmungen des 8§ 14d des
Wohnungsgenei nnit zi gkei t sgesetzes sind - mt Ausnahme des Abs. 5 -
auch auf jene Erhal tungsbeitréage anzuwenden, deren Vorschrei bung auf
§ 14d des Wohnungsgenei nnit zi gkei t sgesetzes in der am 1. Jéanner 1985
in Geltung gestandenen Fassung beruht.

10. Soweit in anderen bundesgesetzlichen Rechtsvorschriften die
Begriffe ,, Erhaltungsbeitrag'' und ,, Erhal tungsbeitréage'' vorkomren,
treten an deren Stelle die Begriffe ,, Erhaltungs- und
Ver besserungsbeitrag'' und ,, Erhal tungs- und Verbesserungsbeitrage''

11. Mt der Vollziehung di eses Bundesgesetzes ist der
Bundesmi ni ster fir Justiz betraut.

Artikel V
Uber gangs- und Vol | zugsbest i nmungen
(Zu den 88 1, 6, 10, 12, 14, 20, 29, 30,
34a, 37, BGBl. Nr. 520/1981)

(1) Dieses Bundesgesetz tritt mt 1. Marz 1991 in Kraft.
(2) Insoweit imfolgenden nichts anderes bestinmt ist, gelten

Art. | und Il auch fir Met- und sonstige Nutzungsvertrage, die vor
dem I nkrafttreten di eses Bundesgesetzes geschl ossen worden sind.
(3) Soweit Art. | Z 1 und Z 8 kei ne gesonderten Regel ungen

vorsehen, gilt fur bestehende Vertragsverhal tni sse und anhangi ge
Ver f ahr en:
1. 8 20 Abs. 5 und § 22 Abs. 1 Z 4 des
Wohnungsgenei nniit zi gkei t sgeset zes bezi ehungswei se § 10 und § 37
Abs. 1 Z 6 des M etrechtsgesetzes in der Fassung des
vor |l i egenden Bundesgesetzes sind, wenn die Anspriche nach dem
1. Marz 1991 fallig werden, anwendbar:
a) auf solche auf Ersatz fur Aufwendungen auf eine Wbhnung, die
vor dem 1. Janner 1982 oder nach dem 28. Feber 1991
vor genonmren wur den;
b) auf alle mt o6ffentlichen Mtteln einer CGebietskorperschaft
gef 6rderten Auf wendungen auf eine Whnung;
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c) auf Anspriche fir Aufwendungen auf ei ne Whhnung, di e ohne
Zuhi | fenahme o6ffentlicher Mttel einer Gebietskorperschaft
nach dem 1. Janner 1982, aber vor dem 1. Mirz 1991
vorgenonmen wurden, nit der MaBgabe, dal die jahrliche
Abschrei bungsquot e al |l genein ein Zwanzi gstel betragt und dal
di e Vorl age von Rechnungen ni cht Anspruchsvoraussetzung i st.
2. Unanwendbar sind die § 20 Abs. 5 und § 22 Abs. 1 Z 4 des
Wohnungsgenei nniit zi gkei t sgeset zes bezi ehungswei se § 10 und § 37
Abs. 1 Z 6 des M etrechtsgesetzes in der Fassung des
vor | i egenden Bundesgesetzes fir die Ubrigen durch Z 1 nicht
erfalliten Anspriche nach 8§ 10 Metrechtsgesetz in der bisherigen
Fassung.
3. Am1l. Marz 1991 bei Gericht (der Geneinde, 8§ 39 des
M et recht sgeset zes) anhéngi ge Verfahren sind nach den
bi sherigen Vorschriften durchzuf Ghren.
(4) Die Bestimmungen des Art. | Z 5, 6 und 7 sowie des Art. IIl Z1
sind erstmal s auf Geschéaftsjahre anzuwenden, die nach dem
31. Dezenber 1991 begi nnen. Ei ne Verordnung gendaR § 23 Abs. 4 des
Wohnungsgenei nnit zi gkei t sgeset zes kann jedoch bereits ab 1. Mirz 1991
erl assen werden.
(5) Die Vollziehung di eses Bundesgesetzes richtet sich
1. hinsichtlich des Art. | nach Art. 1V des
Wohnungsgenei nnit zi gkei t sgeset zes;
2. hinsichtlich des Art. Il nach § 59 des M etrechtsgeset zes;
3. hinsichtlich des Art. 11l nach 8§ 273 des Aktiengesetzes;
4. hinsichtlich des Art. 1V sind mt der Vollziehung betraut:
a) der Bundesninister fir Justiz hinsichtlich 88 1, 3 und 4
Abs. 1 und 2 und der Bekanntmachungspflicht nach § 2 Abs. 3;
b) der Bundesninister fir Finanzen hinsichtlich 8 4 Abs. 4;
c) die Landesregi erungen hinsichtlich der ubrigen Bestimmungen.

Artikel V
Schl uB- und Uber gangsbest i nmungen
(Zu & 37, BGBI. Nr. 520/1981)

§ 2. Die Art. | bis Ill sind anzuwenden, wenn das Datum der
Ent schei dung der zweiten |Instanz nach dem 31. Dezenber 1989 I|iegt.

Artikel IX
Inkrafttreten, Ubergangsbesti mungen
(Anm: Zu den 88 17, 24, 33a und 34, BGBI. Nr. 520/1981)

1. Artikel | Z 24, 25, 34, 36 und 39, Artikel Il Z 1 bis 9,

Artikel Il z51it. a, 26, 7, 81lit. aund Z 9, Atikel VZ1
sowie Artikel VI Z 3 und 6 treten nmit 1. Janner 2000 in Kraft.

2. Artikel VII und VIII treten mt 1. Janner 1999 in Kraft.

3. Imubrigen treten die Bestinmungen di eses Bundesgesetzes mt
1. Septenber 1999 in Kraft.

3a.-5. (Am: betrifft andere Rechtsvorschriften)

6. Auf am 1. Janner 2000 anhangi ge Verfahren genmdB § 22 Abs. 1 Z 7
WGG oder § 37 Abs. 1 Z 9 MRGsind § 16 Abs. 2 WEG 8§ 17 Abs. 2 MRG
und 8 24 Abs. 2a MRG jeweils in der Fassung di eses Bundesgesetzes
anzuwenden, wenn di e Entschei dung erster Instanz nicht bis zum
Abl auf des 31. Dezenber 1999 ergangen ist. VWenn in einem sol chen
Verfahren ein Meter oder sonstiger Nutzungsberechtigter nur wegen
der durch Art. | Z 34 oder Art. Il Z 3 lit. b dieses Bundesgesetzes
vor gesehenen Anderungen unterliegt, hat die Bauvereini gung
bezi ehungswei se der Vernieter dem M eter oder sonstigen
Nut zungsber echti gt en ungeachtet di eses Verfahrensausgangs di e Kosten
des Verfahrens mt Ausnahne der Kosten rechtsfreundlicher Vertretung
Zu ersetzen

7. Auf am 1. Janner 2000 anhéangi ge Verfahren ist nicht § 33a MRG
sondern weiterhin der bisherige 8§ 34 Abs. 3 MRG anzuwenden.
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8.-10. (Am: betrifft andere Rechtsvorschriften)

11. Im Ubrigen sind die Bestinmungen di eses Bundesgesetzes ab dem
jeweiligen Zeitpunkt ihres Inkrafttretens auch auf Vertrége
anzuwenden, die vor di esem Zeitpunkt geschl ossen worden sind.

Arti kel XXXII )
I nkrafttreten, Aufhebung eines Gesetzes, Ubergangsbesti nmungen
(Anm: Zu § 37 MRG BGBl. Nr. 520/1981)

1. (Anm: Inkrafttretensbesti nmung)
2. (Anm: AuBerkrafttretensbestimung)
3. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sammrel novelle

BGBlI. | Nr. 140/1997)

4., (Anm: UR zu anderen Artikel der Sanmel novelle BGBI. | Nr.
140/ 1997)

5. (Anm: UR zu anderen Artikel der Sammel novelle BGBI. | Nr.
140/ 1997)

6. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sammrel novelle
BGBl. | Nr. 140/1997)

7. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sammrel novelle
BG&BI. | Nr. 140/1997)

8. (Anm: UR zu anderen Artikel der Sammel novelle BGBI. | Nr.
140/ 1997)

9. (Anm: UR zu anderen Artikel der Sammelnovelle BGBI. | Nr.
140/ 1997)

10. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sammel novel | e
B&BI. | Nr. 140/1997)

11. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sanmel novelle
BGBlI. | Nr. 140/1997)

12. (Anm: UR zu anderen Artikel der Sammel novelle BGBlI. | Nr.
140/ 1997)

13. (Anm: UR zu anderen Artikel der Sammelnovelle BGBI. | Nr.
140/ 1997)

14, Die Art. Il Z 1 bis 3 (88 13, 14, 14a, 14b und 16 AuBStrg, Vi

Z9lit. bundc (8 49 Abs. 2 Z 1 und 1la JN), VIl Z 34 und 36 bis 42
(88 500, 502, 505 bis 508a ZPO), 43 lit. b (8 510 Abs. 3 dritter
Satz ZPO) und 46 bis 48 (88 521a, 527 und 528 ZPO), VIII Z 5 (§ 371
EOQ, XII Z 1 bis 4 (88 125 bis 127 und 129 GBG 1955), XXI (& 26 WEG
1975), XXII (8 22 WG, XXIV Z 2 (8 37 MRG, XXVI Z 4 lit. a (8§ 44
Abs. 1 ASGG - soweit sich dieser auf den § 508 ZPO bezieht), 5 bis 7
(88 45, 46 und 47 ASGE), XXVII Z 1 (8§ 15 Abs. 3 WVWG 1985) und XXI X
(8 25 Hei zKG sind anzuwenden, wenn das Datum der Entschei dung der
zwei ten I nstanz nach dem 31. Dezenber 1997 I|iegt.

15. (Anm: UR zu anderen Artikel der Sammel novelle BGBl. | Nr.
140/ 1997)

16. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sammel novel | e
BGBI. | Nr. 140/1997)

17. (Anm: UR zu anderen Artikel der Sammel novelle BGBl. | Nr.
140/ 1997)

18. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sammel novel | e
BGBI. | Nr. 140/1997)

19. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sammel novel | e
BGBI. | Nr. 140/1997)

20. (Anm: UR zu einem anderen Artikel der Sammrel novelle
BGBI. | Nr. 140/1997)
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